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تقرير تقييم عقاري

صندوق الأهلي العقاري:مقدم الى

عكاظ-الرياض 

2026/8/10:التقرير تاريخ 485593: رقم التقرير 



منكمالصادرالتكليفببموجعكاظحيالرياضمدينةفيالواقعالعقارلتقييمالغاليةثقتكمومنحكملنااختياركمعلىوالتقديرالشكربخالصلكمنتقدمللتقييمقيمشركةنحن

عليهاوالمتعارفم2025الدوليةالتقييممعاييرمنالأخيرةالنسخةذلكفيمتبعينالمعتمدينللمقيميينالسعوديةالهيئةقبلمنلناالممنوحالترخيصعلىبناءـم5/7/2026بتاريخ

السوقيةقيـمةالإلىالوصولتموقدبالعقارالمحيطةالسوقمنطقةودراسةالعملفريــقمنالفعلــيةالمعاينــةعلىبناءالحــياديالنهائيالتقــييمإلىللوصــولالمهــنةواخلاقياتوقواعد

.ادناهالواردةالعقاريالتقييمبشهادةلكمنتــــقدمانيسعدناوعلـــيهتقــريركليحمــلهبمــاالمــختلقةالتقيــيمطــرقباستــخدام

فقط تسعمائة ( 980,950.000)بمبلغ وقدره فقط م 2026/ 7/ 14وعلى وضعها الراهن بتاريخ التقديرارض خام للعقار القيمة السوقية بناءً على الدراسة المنجزة فإننا نرفق لكم نتائج 
وثمانون مليوناً وتسعمائة وخمسون ألف ريال سعودي لا غير

,,,,مع خالص الشكر والتقدير

المحترمينصندوق الأهلي العقاري             : السادة 

(ارض خام ) تقرير تقييم : الموضوع

اعتمد هذا التقرير المدير التنفيذي إسماعيل محمد الدبيخي

هـــ1437/ 03/ 02تاريخ 13017/ بموجب رخصة رقم 

رمز إيداع تقرير التقييم 

لدى الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين
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رالفرضيات والقيود المحددة للتقري
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نظرة عامة على الاقتصاد والقطاع العقاري بالمملكة العربية السعودية
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الوصفالبند

صدوق الأهلي العقارياسم العميل

-المستخدمون الآخرون

ارض خامالعقار محل التقييم 

حي عكاظ–الرياض عنوان العقار 

910113068500-510113073269رقم الصك

1439/04/22تاريخ الصك

--حالة الملكية

--القيود

--رقم القطعة 

--رقم المخطط

م3,797,257.12مساحة الأرض 

--مساحة المباني

شركة سامبا الاستثمارية العقارية-محمد عمر العيسائيالمالك

كتابة عدل جنوب الرياضكتابة العدل

سكني تجارينظام البناء–استخدام الأرض 

2026/7/9تاريخ المعاينة

2026/8/10تاريخ التقييم

أسلوب الدخل  أسلوب التقييم المعتمد

القيمة العادلةأساس القيمة

أعلى وأفضل استخدامفرضية القيمة 

2025( IVS)معايير التقييم الدولية معايير التقييم المعتمدة

فقط تسعمائة وثمانون مليوناً وتسعمائة وخمسون ألف ريال سعودي لا غيرالقيمة النهائية للعقار
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.

الفرضيات والقيود المحددة

م لا تتحمـــل شـــركتنا أي مســـءولية إعاء أيـــة معلومـــات يـــت

اســـتلامها مـــن العميـــل والتـــي مـــن المفتـــرض ســـلامتها

ـــة الاعتمـــاد عليهـــا ق كمـــا لا تقـــر شـــركتنا بدقـــة او وإمكاني

ـــم تقـــم ـــر عـــن رأيهـــا ول ـــات المتاحـــة ولا تعب اكتمـــال البيان

هــا بعـرض اي نـوع مـن الضــمانات لدقـة البيانـات أو اكتمال

.  إلا فيما أشارت إليه بوضوح في هذا التقرير

المعلومـــات المقدمـــة بواســـطة جهـــات أخـــر  خصوصـــا 

ار فيمــــا يتعلــــق بــــالتخطيط وامــــتلا  الأرض والاســــتئج

وغيرهــا والتــي أســا عليهــا كــل هــذا التقريــر أو جــزء منــه 

يعهخـا اعتبرت موثوق بهاق ولكن لم يتم تأكيد صحتها جم

ة لصـحة في كل الحالات كما لم يتم تقديم ضمان بالنسـب

هــذه المعلومــات إذا عهــر عــدم صــحة هــذه المعلومــات 

.فإن القيمة الواردة في هذا التقرير يمكن أن تتغير

ـــــالتقري ر إن مســـــءولية الشـــــركة فيمـــــا يتعلـــــق ب

والتقيــــيم مقصــــورة علــــى العميــــل وهــــو الجهــــة 

لــم صــاحبة التقيــيم  ق بعــا البيانــات المطلــوب

ت تستلم من العميل وفـي حـال تـوفر أي معلومـا

.مخفية يمكن أن تءثر  على قيمة العقار 

بحث القيم المقدرة في هذا التقرير هي للعقار قيد ال

حيح وأي توعيع للقيمة على أجزاء العقار لن يكون ص

ويجــب ألا تســتعمل هــذه القيمــة لأي أغــراض أخــر  

كإذ يمكن أن تكون غير صحيحة إذا استعملت كذل

لا يجــــوع تضــــمين كــــل أو بعــــا مــــن هــــذا التقريــــر أو 

ر الإشـــارة إليـــه فـــي أي وثيقـــة أو تعمـــيم أو بيـــان ينشـــ

اري  دون الرجـــوع لشـــركة قـــيم وشـــريكه للتقيـــيم العقـــ

يـة كما لا يجوع نشره بـأي طريقـة دون الموافقـة الخط

هر بـه المسبقة للشركة على الشكل والنص الذي يظ

.

م قــوائ)بنــاءً علــى الغــرض مــن التقيــيم وهــو 

يمــة فقــد تــم التقيــيم علــى أســا  الق(ماليــة

(. القيمة العادلة)

لعقار لم يتم التحقق عن أي مستند قانوني ل

ـــــم تقييمـــــه أو بالنســـــبة للمســـــائ ـــــذي ت ل ال

رهن وتـم القانونية التي تتضمن الملكية أو الـ

افتـــــــراض أن المعلومـــــــات حســـــــب افـــــــادة 

كمــا لــم . العميــل قائمــة وســارية المفعــول 

وتـم (الصك ) يتم استلام مستندات العقار 

افتـــــــراض معامـــــــل البنـــــــاء المعتـــــــاد فـــــــي 

أدوار ونـص وتـم اخـذ مسـاحة 3المخططات 

مــــع الاخــــذ . المكانيــــة البوابــــهالقطــــع مــــن 

فالاعتبـــــــــار ان اخـــــــــتلاف معامـــــــــل البنـــــــــاء 

.فإن ذلك قد يءثر في القيمة والمساحه

الحــــدود والأطــــوال حســــب افــــادة العميــــل 

ئولة والشركة غير مسـ( مستندات الملكية)

ـــالي المســـاحة  عـــن الحـــدود والاطـــوال وبالت

الاجماليـــة لـــخرض مـــأخوذة حســـب الصـــك 

والشركة غير مسئولة عن ذلك

بنــاءً علــى نــوع العقــار وخصائصــه وعلــى الغــرض

الـدخل العقـار بأسـلوبتقيـيمتممن التقييم فقد

( .طريقة القيمة المتبقية)

ار تم معاينة العقار عاهريا ولـم يـتم فحـص العقـ

ح فقــط إنشـائيا أو يعتبــر تقريــر التقيــيم هــذا صــحي

ــي ن إذا كــان يحمــل خــتم الشــركة وتوقيــع المقيمي

المعتمدين بها

م 2025تــم تقيــيم العقــار وفقــا للمعــايير الدوليــة 

لعقـار وتعتبر القيمة المقدرة في هذا التقرير هي ل

يـيم قيد الدراسة وفي حالة تغيير الغرض مـن التق

اذ يمكن ان تكون هذه القيم غير صحيحة

الح تقر شركة قيم للتقيـيم بعـدم وجـود تعـارض مصـ

مــــــع مــــــديري الصــــــندوق ومــــــلا  ومــــــديري العقــــــار 

غيـر ومستأجري العقار وكافة الأطراف المباشرين وال

.مباشرين بكل ما يخص الصندوق
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فرع التقييم -فئة العضوية –رقم العضوية –هوية المقيم العقاري فرع التقييم -فئة العضوية –رقم العضوية –هوية المقيم العقاري فرع التقييم -فئة العضوية –رقم العضوية –هوية المقيم العقاري 

فرع العقار–أساسي –1210002981-تركي سعيد الوادعيفرع العقار–منتسب –121002822-حمد عبد الله الصبيحفرع العقار–أساسي –1210000052-إسماعيل الدبيخي

الأصل محل التقييمهوية المستخدمون الآخرينهوية العميل

أرض خامأسم المستخدم الأخرصندوق الأهلي العقاري

فرضية القيمةأساس القيمةالغرض من التقييم 

أعلى وأفضل استخدامالقيمة العادلةقوائم مالية

نوع التقريرطريقة التقييم المستخدمةأسلوب التقييم المستخدم

تفصيليالقيمة المتبقيةأسلوب الدخل

تاريخ التقريرتاريخ التقييم عملة التقييم

م2026/7/142026/8/10ريال سعودي

نطاق بحث المقيم 

.موقع العقارات ومن مكاتب عقارية معتمدة في منطقة العقار والتحري من جميع المعلومات ودراستها بصورة دقيقةجمع المعلومات الكافية عن طريق الزيارة الميدانية والمعاينة الظاهرة واجراء التحليلات وتم عمل دراسة من مواقع قريبة من

تعريف أساس القيمة

بأنها السعر الذي يتم الحصول عليه عند بيع أصل أو دفعه لنقل التزام في معاملة منظمة بين المشاركين في السوق في تاريخ القيا  " القيمة العادلة "13يعرف المعيار المحاسبي الدولي رقم لقيمة العادلة  ا

نطاق العمل 
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نطاق العمل 

وصف نوع التقرير 

ترونياً عن طريق الايميل الخاص بمدير خصل موضع التقييم مع  تفاصيل بيانات العقار وطريقة إيصال التقرير الكلمنهجية وخطوات التقييم ونتائج التقييم بناء على تطبيق أساليب التقييم المناسبة لغرض التقييم واسا  القيمة ويشمل صور توضيحية لحدودتقرير سردي مفصل يوضح
.الصندوق 

معايير التقييم المتبعة 

.ووفقا للإجراءات والقواعد المهنية المتعارف عليها في اعمال التقييم لخصول2025( تقييم)ترجمة هيئة المقيمين (IVSC)الصادرة عن مجلا معايير التقييم الدولية (IVS2025)نفذت مهمة التقييم هذه استنادا على معايير التقييم الدولية 

طبيعة ومصدر المعلومات

الدراسات وبالرجوع إلى قاعدة بيانات شركة قيم وشريكه للتقييم العقاريالمعلومـات الواردة بالتقـرير صـدرت مـن جهـات رسمية أو مكـاتب العقار بالمنطـقة المستهدفة أو مكاتب متخصصة بالأبحاث و

الأخصائي

لم يتم الاستعانة بأخصائي 

العوامل البيئية والاجتماعية والحوكمة

من معايير التقييم الدولية ولم تلاحظ أي عوامل ذات اثر جوهري على القيمة أو المخاطر في تاريخ التقييم104في الاعتبار ضمن نطاق التقييم وفقا لما نص عليه معيار ( ESG) تم اخذ العوامل البيئية والاجتماعية والحوكمة

قيود استخدام التقرير

طرف ثالث دون تواصل مع أي يجوع نشر هذا التقرير كاملاً أو أي جزء منه أو الاشارة إليه في أي وثيقة أو بيان أو نشره دورية أو في اي وسيلةو لاتعد عمليات التقييم والتقارير سرية للطرف الموجه ولمن يتم إحالتها إليه لغرض محدد مع عدم تحمل أي مسءولية من اي نوع لأي طرف ثالث 
زام بمراجعة حسابات تحتفظ الشركة بالحق دون أي التأن تحتفظ الشركة والمقيم بالحق في إدخال أي تعديلات وعمل أي مراجعة على التقييم أو دعم نتيجة التقييم في عل عروف محددةمن دواعي الحيطة والحذر . الحصول على موافقة مسبقة مكتوبة بالشكل والسياق الذي تظهر فيه

التقييم لكنها اتضحت له لاحقاالتقييم وتعديل وتنقيح نتائجه على ضوء معلومات كانت موجودة في تاريخ

طبيعة عمل المقيم وأي قيود عليه

لا يوجد أي قيود على أعمال المعاينة والاستفسارق والتحليل في مهمة التقييم 

التضارب في المصالح 

المستقبلفيلا يوجد لديها أي اهتمام ومصالح خاصة بالعقار ق ولا يوجد تضارب في المصالح مع الأطراف والعقارات المشاركة سواء في الوقت الحالي أو( شركة قيم للتقييم العقاري) نقر بأننا 

حدود المسؤولية والاستقلالية

.ة بدون تحيز أو  مشاعر خاصةتامالإقرار بعدم وجود تضارب في المصالح مع أطراف عملية التقييم والأصل محل التقييم وبيان الاستقلاليةق تمت عملية التقييم باستقلالية 
إلا فيما أشارت إليه بوضوح عن رأيها ولم تقم بعرض أي نوع من الضمانات لدقة البيانات أو اكتمالهاولاتعبرشركتنا بدقة أو اكتمال البيانات المتاحة قر لا تتحمل شركتنا أي مسءولية إعاء أية معلومات يتم استلامها من العميل والتي من المفترض سلامتها وإمكانية الاعتماد عليهاق كما لا ت

.في هذا التقرير

الافتراضات الهامة

ن ترح الاستعانة بمختصيداد تقريرنا بافتراض عدم وجود مواد خطرة أو ملوثة في موقع عقار محل التقييم والتي تءثر على القيمة بشكل كبير ونقاعتم الاعتماد على المستندات المرسلة من قبل العميل وتم افتراض صحتهاق تم التقييم على افتراض خلو العقار من أي تعديلات أو تداخلق تم
.مءهلين في هذا المجال لإجراء استقصاء للتأكد من الأمر
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هالاجتماع بالعميل و تحديد نطاق العـمـل بـمـا يـتـضـمـن
مـن غرض الـتــــــقـيـيـــم و أســـا  القـيـمـــة و الأطراف
مـةالمعنية و تاريخ التقييم و أي افـتـراضـات خاصـــة أو هـا
.منهبـمـا يتـضـمـن وضـوح التكليــــف و المخرجات المتوقعة

بناءً على نطاق العمل و تحلــيل 
السوق يتم تحديد طرق التقييم
المـــــنــــاســـبـــة و وضــــع كافـــــــــة 
الافتراضات و المدخلات للقــيام 
بالحسابات المالية للوصول إلى

وفقــاً للـطــرق السوقيةالقيمة 
.المختارة

العمل على إعــداد التقريـــر وفـقــــا 
لوصف التقرير ومعيار101لمعيار 
.إعداد التقرير106

ميدانيــةالوالمكتبيــةالسـوقـــيةالبياناتبجمعالقيام

الســـــوقاتجـاهــاتمـعرفـــةإلـــىللوصولتحليــلهاو

التيالسوقيةالمءشراتوالحـــاليـــةوالسابقـــة
.التقييمطرقتطبيقعندعليهاالاعتمادسيتم

مــعـايـنــة الـعقــار و التــعـــرف عـلى 
خـصـائـصــه و مـواصـفـــاتــــــــــــــــــه و 
مطابقة المستنــــدات مع الـواقـع

و تحليل موقع العقار و 
الاستخدامات المحيطة بالعـــقار 
مع تحديد نطاق البحث الجغرافي
.والأنشطة و المشاريع المناسبة

مراحل العمل

10QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT 11666الرياض -طريق عثمان بن عفان 8484مبنى رقم 7مكتب رقم -920025832هـ الرقم الموحد 1449/03/15تاريخ الانتهاء  1010927632ه ـسجل تجاري رقم 1437/03/02تاريخ 13017ترخيص رقم  -شركة قيم للتقييم 



الامتثال للمعايير وأعمال البحث والاستقصاء

الحكم على موثوقية المعلومات المقدمة والتي تم أخذها في التقرير

:للمعايير وأعمال البحث والاستقصاء وذلك في البنود الأتيةتم تنفيذ أعمال التقييم وفقا 

.(قوائم مالية)مع غرض التقييم ( العادلةالقيمة )يتناسب أسا  القيمة 

.عا المكاتب المعتمدة في منطقة العقاربتجميع الأدلة عن طريق الزيارات الميدانية وقت معاينة العقار مع الاستفسارات المطروحة وقت التقييم ل

.تم تجميع الأدلة من الزيارات الميدانية وعمل تحليل وإجراءات عمليات حسابية وذلك لضمان تعزيز أعمال التقييم على نحو ملائم

.التي تم الاستشهاد بها للتأكد من كفاية جميع هذه المعلومات التي تم الحصول عليها للتأكد أنها تكفي غرض التقييمالبياناتتم الحكم على 

.قيوده البحث والاستقصاء التي تم القيام بها تشير الى القيود في نطاق العمل مع تحليل كافة مدخلات التقييم المذكورة في التقرير

.المعلومات المقدمة من المكاتب العقارية في منطقة العقار وهي مكاتب معتمدة ومرخصة في منطقة العقارةتم التأكد من موثقي

الحكمأسبابالحكمالبيانات والمعلوماتالجهة

العميل

تم الاستلامموثوقالصك

--غير موثوقرخصة البناء

لم يتم الاستلامغير موثوقبيانات مسطحات البناء

السوق

اخليةبيانات الشركة الد–مكاتب معتمدة في منطقة العقار –المقابلات المباشرة –بناء على مسح السوق موثوقأسعار المتر

معتمدة بسجلات رسمية في منطقة العقارموثوقالخبرة العملية للمكاتب العقار

مصدر مستقل وخارجي عن الأصل محل التقييمموثوقأستقلالية المصدر
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الامتثال للمعايير وأعمال البحث والاستقصاء

ال البحث والاستقصاء التيمتتناسب أع

تجري في إطار مهمة التقييم وغرض

.التقييم وأسا  القيمة

الاخذ في الحسبان مد  موثوقية المعلومات

.حتى لا تءثر سلباً على مصداقية رأي التقييم

وتم النظر في المدخلات المهمة المقدمة

والبحث( من العميل او من ينوب عنه)للمُقيّم 

.فيها وإثباتها

سجيل كلّ من غرض التقييمق وأسا  القيمةق ونطاقت

وحدود البحث والاستقصاءق ومصادر المعلومات التي

يمكن الاعتماد عليها في نطاق العملق والتي يجب

إيصالها لكافة أطراف مهمة التقييم

في حال وجود قيود على البحث والاستقصاء الذي يقوم

به المُقيّم لا تمكنه من تقييم المدخلات والفرضيات

.بشكل كاف تم توضيحها في الفرضيات الخاصة

النظر في مصداقية وموثوقية المعلومات المقدمة
:تم الأخذ الأمور التالية في عين الاعتبار

.الغرض من التقييم
.أهمية المعلومات بالنسبة لنتيجة التقييم

.الخبرة العملية للمصدر فيما يتعلق بموضوع التقييم
هل المصدر مستقلٌ عن الأصل محل التقييم أو المستفيد منه

وإجراء عمليات حسابية وإجراء تحليلاتهم تجميع الأدلة الكافية
الزيارة الميدانيةق والمعاينةق: عن طريق وسائلق مثل

والاستفسارات وضمان تعزيز أعمال التقييم على نحو ملائم
ومرفق الحكم المهني للتأكد من كفاية المعلومات التي تم

.الحصول عليها والتي تفي بغرض التقييم

01

040506

0203
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2030رؤية 

اً أكثر اعدهاراً يجد فيه ننطموحنا ان نبنيَ وط
كل مواطن ما يتمناه فمستقبل وطننا الذي
نبنيه معاً لن نقبل الا أن نجعـــله في مقــدمة
دول العـالـــــم  بالتـــعلـــــيم والتأهيــــل بالفــرص
التي تتاح للجميع و الخدمات المتطورة فـــــــــي 
هالتوعيف و الرعاية الصحية و السكن والترفي

“وغيره.

ولي العهد رئيا مجلا الوعراءالأمير محمد بن سلمان بن عبد العزيز ال سعود صاحب السمو الملكي 
.رئيا مجلا الشءون الاقتصادية و التنمية

”

15QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT 11666الرياض -طريق عثمان بن عفان 8484مبنى رقم 7مكتب رقم -920025832هـ الرقم الموحد 1449/03/15تاريخ الانتهاء  1010927632ه ـسجل تجاري رقم 1437/03/02تاريخ 13017ترخيص رقم  -شركة قيم للتقييم 



خصوصــاً فــي ضــل عدد من المبادرات الاستثمارية والعملاقة, ويتوقع أن تستمر وتيرة هذا التحول الهيكلي نحو نمو اقتصادي مستــدام في السنــوات المقبــلة
.كما يتوقع أن تتســارع عجلــة توطــين المعرفة والتقنيات المبتكرة. والشركات الرائدة, تحت مظلة صندوق الاستثمارات العامة

النمو الاقتصادي في المملكة العربية السعودية

16

الجغرافيوموقعهاالمملكةفيالطبيعيةالمواردبذلكمستغلاً,القطاعاتمنكبيرعددمستو علىنموًاالحديثعصرهخلالالسعوديالاقتصادشهد
مجموعةفيلاًفاعوعضواًعالمياقتصادعشــرينأكبـرضمنأصبححيث,متينةاقتصاديةقاعدةبناءالنموهذاعننتج.الثالثالعالمقاراتبينوالحضاري
عملاقةوميةحكوشركات,فعالبنكيوقطاعقويماليبنظاممدعـومً,العالميـةالنفـطوأسـواقالعالـميالاقتصـادفـيالرئيسـييناللاعبينوأحد,العشرين
.عالٍتأهيلذاتسعوديةكوادرعلىتستند

النــمومعـدلاترفعمنيعزعممــا,والمــاليالاقتصــاديالجانــبعلىهيكليــةإصلاحــاتالماضــيةالسنــواتخــلالالسعوديةالعربيةالمملــكةشهدتكما
.الماليةوالاستدامةالاستقرارعلىالحفاظمعالاقتصادي

منالعديدعلىمــرتكزة2030السعوديــةرؤيــةالسعوديــةالعربيــةالمملــكةأطلقت,النفطعلىالاعتمادوتخفيفوتنويعهالاقتصادتطويرسبيلوفي
مساهمةورفعةالإنتاجيتعزيزعلىمبــنيومســتداممتــنوعاقتصــادإلىالسعوديالاقتصادهيكلتحولاستهدفتوالتي,والماليةالاقتصاديةالإصلاحات
.الثالثالقطاعوتمكين,الخاصالقطاع

وشمل,صــاديالاقتالتحــوللتمــكينالهيكليةوالإصلاحاتالداعمــةالمبـادراتمنالعديدتنفيذفيالرؤيةإطلاقمنذالسعوديةالعربيةالمملكةنجحتكما
واعدةالالاقتصاديةالقطــاعاتوإطــلاقالوطنيــةوالصناعــةالمحلــيالمحتــو تعــزيزيشملقطــاعيبعــدٍحــولمتمحــورةرئيســيةجهــودعــدةالتحولهذا

.العامةالماليةاســتدامةوتعــزيز,والمتوســطةالصغــيرةوالمنشــآتالخــاصالقطاعدورتعظيمإلىيهدفتمكينيوبعداًوتنميتيها
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تحليل المتغيرات في السوق العقاري

مة والقطاع في الختام، يتطلب تحقيق توازن مستدام بين العرض والطلب في السوق العقاري السعودي تعاونًا مستمرًا بين الحكو
.الخاص، مع التركيز على تطوير حلول سكنية مبتكرة وميسورة التكلفة
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. يشهد السوق العقاري في المملكة العربية السعودية تطورات ملحوظة في ديناميكيات العرض والطلب للقطاع السكني، خاصة في العاصمة الرياض

.تحليل الطلب : أولا 

:الحضريوالتوسعالسكانيلنمو
يجةنتالارتفاعفيالسكنيةالوحداتعلىالطلبيستمر
فيخاصةالأسرقتكوينمعدلاتوعيادةالسكانيالنمو
.الرياضمثلالرئيسيةالمدن

:والتمويلالإسكانبرامج
عزيزتفيالتمويلوتسهيلاتالسكنيالدعمبرامجساهمت
طةمتوسوالفللالشققعلىالطلبعادمماالشرائيةقالقدرة
.التكلفة

:المعروضزيادة
.اصخوقطاعحكوميبدعمالسكنيةالمشاريعتطويرتسارع

.العرضتحليل:ثانياً 

:المنتجاتتنوع
والمجتمعاتالمدمجةالشققمثلجديدةمنتجاتعهور

.المغلقة

.لبوالطالعرضبينالتوازنتحليل:ثالثاً 

إلاقالسكنيةالمشاريععيادةمنالرغمعلى:الحاليةالفجوة
ارأسعارتفاعإلىأد الرياضقفيخاصةالمرتفعقالطلبأن

إلىيشيرمماق2020عاممنذ%81تقارببنسبةالعقارات
.والطلبالعرضبينالفجوةاستمرار

اريعالمشتسهمأنالمتوقعمن:المستقبليةالتوقعات
جيًاقتدريالفجوةهذهتقليلفيالجديدةوالمبادراتالحكومية

.التكلفةميسورةسكنيةوحداتتوفيرعلىالتركيزمع

.والاستنتاجاتالتوصيات:رابعاً

علىتركيزبالالمستثمرونيُنصح:الاستثماراستراتيجيات
نظراًةقالمتوسطالفئاتتستهدفالتيالسكنيةالمشاريع
.القطاعهذافيالمرتفعللطلب

يفالاستمرارالحكومةعلىيجب:الحكوميةالسياسات
للمطورينحوافزوتقديمالميسرالإسكانمشاريعدعم

تلفمخاحتياجاتتلبيسكنيةوحداتبناءعلىلتشجيعهم
.المجتمعشرائح

فيالمتمثلةالتحدياتمنبالرغم:السوقوتحدياتفرص
فيخاصةالسعوديقالعقاريالسوقأنإلاالأسعارقارتفاع

للمطورينواعدةاستثماريةفرصًايقدمالرياضق
وقالساحتياجاتتلبيةعلىيركزونالذينوالمستثمرين

.المتنامية

:المستهلكينتفضيلاتتغير
معالذكيةقوالوحداتالمتكاملةالمجتمعاتنحومتزايداتجاه
.والخدماتالحياةجودةعلىالتركيز

:الجودةتحسين
.مشترينالتوقعاتلتلبيةوالتصميمالبناءجودةعلىالتركيز
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An overview of the economy and the real 

estate sector in the Al Riyadh city

نظرة عامة على الاقتصاد  
والقطاع العقاري لمدينة الرياض 



الرياض–والعقارية المؤشرات الاجتماعية، الخدمية

:م 2025أبرز المؤشرات الاجتماعية والخدمية لمدينة الرياض لعام 

:م 2025أبرز المؤشرات العقارية لمدينة الرياض لعام 

مليون62

1,973KM 
مساحة
المدينة 

+7.67M
عدد 

السكان

9
مستشفى

عام وخاص 

882
عدد المدارس

خاص / حكومي 

7
الجامعات

112
مستشفى

+70
(مول)الاسواق

110
عدد الفنادق

4.78ML
حجم القوى العاملة

4300
مصنع

بالمنطقة

+101Billion
إجمالي قيمة

صفقات الايجار

+661K
صفقة تأجير 

سكنية

+2.6Billion
إجمالي قيمة 

الصفقات السكنية

+150ML
مساحات تأجيرية

2م/ تجارية 

+7.6Billion
إجمالي قيمة
صفقات البيع
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طول الحد الحد الغربي طول الحد الحد الشرقي طول الحد الحد الجنوبي طول الحد الحد الشمالي

1,202.71 أرض بحرية+ جار  2,258.03 جار 2,648.84 أرض بحرية 2,284.76 أرض فضاء+ 2485مخطط رقم 

ةصك الملكيبيانات ▪

الملكيةنوع  التسجيل العيني    تاريخ  العقاررقم اسم المالك

- 1439/04/22 510113073269-910113068500
شركة سامبا الاستثمارية العقارية-محمد عمر العيسائي
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الارضإجمالي مساحة  رقم المخطط رقم القطعة اسم الحي

م3,797,257.12 -- -- عكاظ

:مساحة الأرض–رقم المخطط -رقم القطعة -اسم الحي ▪

:الحدود والاطوال▪

الافتراضات الخاصة بملكية العقار

.رالعقاقيمةرأييتأثرأنيمكــنذلــكتحقــقعــدمحـالوفي,ذلكإلىوماثالثةأطرافلأيمصالحأورسوم،أورهون،أوعوائق،أيمنوخاليةوساريةجيدةملكيةوجودافترضناالتقريرهذاغرراضلأ

وصف الأصل محل التقييم
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بيانات العقار والخدمات المتوفرة بمنطقة العقار

23

بيانات العقار 

عكاظالحي الرياضالمدينة 

ارض خامنوع العقار 40شارع الطريق 

--رقم القطعة --رقم المخطط

--استخدام الأرض حسب الأنظمة م3,797,257.12مساحة الأرض 

الخدمات والمرافق المتوفرة بمنطقة العقار 

شبكة الصرف الصحيشبكة المياهشبكة الهاتفشبكة الكهرباء 

حديقة مستوصفمساجدشبكة تصريف مياه الامطار

مستشفى مركز شرطةدفاع مدنيأسواق عامة 

مراكز حكوميةمدرا محطة وقودفنادق

QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT 11666الرياض -طريق عثمان بن عفان 8484مبنى رقم 7مكتب رقم -920025832هـ الرقم الموحد 1449/03/15تاريخ الانتهاء  1010927632ه ـسجل تجاري رقم 1437/03/02تاريخ 13017ترخيص رقم  -شركة قيم للتقييم 



العوامل المؤثرة على العقار

عنصر التأثير محددات التأثير الوصف

بحي عكاظيقع العقار في مدينة الرياض أهمية المنطقة نظرة عامة على المنطقة

مستوية تضاريا الأرض

(البيئية)العوامل الطبيعية 

لا يوجد
التلوث

جنوب المدينة
المدينة  الموقع من 

(العمرانية)العوامل التخطيطية 
غير مكتملة البنية التحتية

غير مكتملة تجهيزات البلدية

غير منتظمة الاضلاع والاطوال
خصائص الأرض

سكني تجاري
استخدام الأرض

أنظمة البناء

-- معامل البناء

متوسط العرض والطلب
عوامل اقتصادية         

متوسط
الأراضي     أسعار 

لا يوجد رالعجز والتعديات على العقا عوامل قانونية
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موقع العقار

عكاظ: حي  الرياض : العقار مدينة

N : 46.63871 E : 24.48096 احداثيات الموقع

موقع العقار محل التقييم

25

30شارع :الطريق
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فيامسح فوتوغرر
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Evaluation
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التقييم المستخدمةأساليب

أسلوب الدخل أسلوب التكلفة أسلوب السوق أساليب التقييم 

اساسي-مساعد استخدام أسلوب السوق بشكل الأسلوب المستخدم 

طريقة القيمة المتبقية(المعروضة العقاراتاسعار -المقارنات ) المسح الميداني طرق التقييم المستخدمة

بافتراض تطوير الارض----طريقة اساسية لمعرفة العقارات المماثلة في السوقعدم الاستخدام / أسباب الاستخدام  

(103معيار)السوقأسلوب➢
ينبالسوقيةالمقارنةعلىبالاعتمادعقاريةأملا أوعقارقيمةتقديرطريقةهي

تيوالالعقارمنطقةنفافيالموجودةالمشابهةوالعقاراتالتقييممحلالعقار
تطبيقخلالمنالتقييممحلللعقارالقيمةمءشراستخلاصويتم.حديثابيعهاتم

عقاراتالبيعأسعارعلىتسويةوعملياتبتعديلاتوالقياممناسبةمقارنةوحدات
.المقارنةعناصرعلىبناءالمشابهة

الحالاتفيمهموزنأوالأولويةوإعطاءهالسوقأسلوبتطبيقينبغي
:التالية

.تم بيع الأصل محل التقييم مءخرًا في معاملة مناسبة لأسا  القيمة▪
سوقيفبنشاطتداولهايتملهمشابهةأصولأوالتقييممحلالأصليكونأن▪

.مفتوح
.ملاحظتهايمكنمشابهةلأصولحديثةًأومتكررةًمعاملاتتوجد▪

:يليكماهيالمقارنةالمعاملاتطريقةفيالرئيسةالخطوات
.الصلةذاتالسوقفيالمشاركونيستخدمهاالتيالمقارنةوحداتتحديد▪
تلكلالرئيسةالتقييممقايياوحسابالمتعلقةالمقارنةالمعاملاتتحديد▪

.المعاملات
الأصولبينوالكميةالنوعيةوالاختافالتشابهلأوجهمتسقمقارنتحليلإجراء▪

.التقييممحلوالأصلالمقارنة
ينبالفروقلتعكاالتقييممقايياعلىوجدتإناللاعمةالتعديلاتإجراء▪

.المقارنةوالأصولالتقييممحلالأصل
.التقييممحلالأصلعلىالمعدلةالتقييممقايياتطبيق▪

.قييمللتمقيا منأكثراستخدامتمإذاالقيمةمءشراتبينالتسويةتتم▪

( 103معيار ) أسلوب التكلفة ➢
هو طريقة تقييم تقوم بحساب القيمة الرأسمالية او السوقية لعقار 
.ما بجمع قيمة أرض العقار مع قيمة المباني المقامة على الموقع

فــي وزن مهــم/ينبغــي أن يطبــق أســلوب التكلفــة ويعطــى الأولويــة
:الحالات التالية

عندما يـتمكن المشـار  مـن إعـادة إنتـال الأصـل بـنفا خصـائص•
م إنتـال الأصل محل التقييمق دون قيود تنظيمية أو قانونيةق وأن يـت

ــغ الأصــل بســرعة كافيــة بحيــث لا يضــطر المشــار  إلــى دفــع مب ل
.إضافي لاستخدام الأصل فورًا

صــل ا ينــتج الأصــل الــدخل بطريقــة مباشــرةق والطبيعــة الفريــدة لخ•
.تجعل استخدام أسلوبي الدخل والسوق غير مجدي

قيمة : يعتمد أسا  القيمة المستخدمة على تكلفة الاحلالق مثل•
.الاحلال

:الطريقة المستخدمة من أسلوب التكلفة

ريق وهي طريقة الوصول إلى القيمة عن ط: طريقة تكلفة الاحلال.أ
تكلفة أصل مماثلحساب

طريقة تقدير قيمة المباني بطريقة القسط الثابت
بالقانون يتم حساب طريقة القسط الثابت: طريقة القسط الثابت -
(العمر الافتراضي / العمر الحالي للمبنى )

.

(103معيار)الدخلأسلوب➢
قيمةإلىيةالمستقبلالنقديةالتدفقاتتحويلطريقعنللقيمةمءشرًاالدخلأسلوبيقدم
إلــــىبالرجـــوعالأصلقيمةتحديديتمالأسلوبلهذاووفقًا.واحدةحالية

.يوفرهاالتيالتكاليفأوالأصليولدهاالتيالنقديةوالتدفقاتالإيراداتقيمة

:التاليةالحالاتفيمهموزنأوالأولويةوإعطاءهالدخلأسلوبتطبيقينبغي

منمةالقيعلىيءثرالذيالأساسيالعنصرهوالدخلتوليدعلىالأصلقدرةتكونعندما.أ.
.السوقفيالمشاركيننظروجهة

ولكنوقيتهاوتالتقييممحللخصلالمستقبليةالإيراداتلمبلغمعقولةًتوقعاتتتوفر.ب.
.وجدتإنالصلةذاتالسوقيةالمقارناتمنقليلعددسويوجدلا

:الدخلأسلوبطرق

:(DCF)المخصومةالنقديةالتدفقاتطريقة

خلالمنالقيمةمءشراستخلاصويتمحقيقياومالياصلقيمةلتقديرماليةطريقةهي
طريقةتطبيقيتموالمستقبليةالنقديةللتدفقاتالحاليةالقيمةحساب

وقعتعلىبالاعتماددخلاتدرعقاريةأملا اوعقارلتقييمالمخصومةالنقديةالتدفقات
للعقارالقيمةمءشراستخلاصويتمالتقييممحلللعقارالمستقبليالدخل

الايجاريةالقيمةصافياوالتشغيليالدخللصافيالحاليةالقيمةحسابخلالمن.
.للعقارالمتوقعة

:المباشرةالرسملةطريقة

لتقييمامحلللعقارالايجارالقيمةصافيانحالفيالمباشرةالرسملةطريقةتطبيقيتم
.للابدومتساويةثابتة

:المتبقيةالقيمةطريقة

تطويرأفضلديدبتحتقديرهايمكنالتيالعقاراتلتقييموسيلةتعتبرالمتبقيةالقيمةطريقة
أنبعدالتطويرهذامثلبقيمةالتنبءثمومنوالملكيةللموقعمناسب

.منهالانتهاءيتم
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-أراضي تجارية–أسلوب السوق –جمع وتحليل بيانات السوق 

31

:تحليل العقارات المشابهة  ▪
: قمنا بعمل تحليل لبيانات التقييم المدخلة في التقرير للعقارات المشابهة في منطقة العقار للتأكد من القيم الموضوعة

العقار محل الدراسة 

1مقارن 
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2مقارن 

الأراضي التجارية -العقارات المقارنة 

2المقارنة 1المقارنة عوامل المقارنات

700667( 2م)المساحة 

عالي عالي سهولة الوصول 

عالي عالي موقع العقار 

منتظممنتظمهشكل الأرض 

مستوية  مستويةطبوغررافية الأرض 

تجاري تجاري الاستخدام 

11الشوارع المحيطة 

2,0002,200( المتر / ريال ) سعر المتر 

منفذ منفذ حالة المقارنة 

موقع المقارنة موقع المقارنه الاحداثيات  

للأراضي التجارية-طريقة المقارنة بالبيوع المشابهة -تقييم الأرض حسب أسلوب السوق 

العقارات المقارنة البند

العقار محل التقييمعوامل التسويات
2العقار المقارن 1العقار المقارن 

التسوية القيمة التسوية  القيمة 

2,0002,200***سعر المتر المربع

منفذ منفذ ***الحالة 

20262/5/20269/5/2025العرض/ تاريخ التقييم  

110-%5-100-%5-***ظروف السوق 

-%0.00-%0.00***شروط التمويل 

(110.00)(100.00)***قيمة ظروف السوق

1,9002,090***القيمة بعد التسويات  الأولية

%6670%1,0007000متوسط المساحة 

%0عالي %0عالي عالي سهولة الوصول

%0عالي %0عالي عالي موقع العقار

%0منتظم %0منتظمه منتظم شكل الأرض

%0مستوية  %0مستوية مستوية طبوغررافية الأرض

%0تجاري %0تجاري تجاري الاستخدام

%10%110الشوارع المحيطة

%0.00%0.00الاجمالي

--قيمة التسوية للمتر المربع

1,9002,090قيمة المتر النهائية  بعد التسوية

%50%50المرجح الموزون

1,995(المتر / ريال ) صافي متوسط قيمة المتر 

2,000صافي متوسط قيمة المتر بعد التقريب 

2,000,000قيمة الأرض 

https://maps.app.goo.gl/kLfJcPjewsavVbWn8
https://maps.app.goo.gl/xfwZu8pQMV2CpWHy9


-أراضي سكنية–أسلوب السوق –جمع وتحليل بيانات السوق 
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:تحليل العقارات المشابهة  ▪
: قمنا بعمل تحليل لبيانات التقييم المدخلة في التقرير للعقارات المشابهة في منطقة العقار للتأكد من القيم الموضوعة

العقار محل الدراسة 

1مقارن 
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2مقارن 

الأراضي السكنية-العقارات المقارنة 
2المقارنة 1المقارنة عوامل المقارنات

3751,213(  2م)المساحة 

عالي عالي سهولة الوصول 

عالي عالي موقع العقار 

منتظمة منتظمةشكل الأرض 

مستوية  مستويةطبوغررافية الأرض 

سكني سكني الاستخدام 

12الشوارع المحيطة 

1,5001,600( المتر / ريال ) سعر المتر 

منفذ منفذ  حالة المقارنة 

2مقارن 1مقارن الاحداثيات  
للأراضي السكنية-طريقة المقارنة بالبيوع المشابهة -تقييم الأرض حسب أسلوب السوق 

العقارات المقارنة البند

العقار محل التقييمعوامل التسويات
2العقار المقارن 1العقار المقارن 

التسوية القيمة التسوية  القيمة 

1,5001,600***سعر المتر المربع

منفذ منفذ  ***الحالة 

20266/25/20262/2/2026العرض/ تاريخ التقييم  

80-%5--%0***ظروف السوق 

-%0.00-%0.00***شروط التمويل 

(80.00)-***قيمة ظروف السوق

1,5001,520***القيمة بعد التسويات  الأولية

%1,2135%4003750متوسط المساحة 

%0عالي %0عالي عالي سهولة الوصول

%0عالي %0عالي عالي موقع العقار

%0منتظمة %0منتظمة منتظمة شكل الأرض

%0مستوية  %0مستوية مستوية طبوغررافية الأرض

%0سكني %0سكني سكني الاستخدام

%5-2%110الشوارع المحيطة

%0.00%0.00الاجمالي

--قيمة التسوية للمتر المربع

1,5001,520قيمة المتر النهائية  بعد التسوية

%40%60المرجح الموزون
1,508(المتر / ريال ) صافي متوسط قيمة المتر 

1,500(المتر / ريال ) متوسط قيمة المتر بعد التقريب 

https://maps.app.goo.gl/xB13v1fxUFMGisKWA
https://maps.app.goo.gl/uwz79MgNfAJtPVfs5


افتراضات طريقة المقارنات المشابهة

:تم إفتراض الاتي ( طريقة المقارنات المشابهة)بناءً على الأسلوب المستخدم في حساب القيمة السوقية وهو أسلوب السوق 

لكـل % 5وهنـا تـم أفتـراض تخصـيص نسـبةجـرت العـادة ان تـرويج مسـاحة أقـل مـن الأرض يحقـق قيمـة أعلـى مقارنـة بـالأرض الأكبـر مسـاحة وأحيانـا العكـا ق : الضبط النسـبي للمسـاحة 

.وقد تختلف النسبة حسب تقدير وخبرة المقيم العقاري بالأعتماد على حالة السوق العقاري وخبرة المقيممضاعف 

مـع روف السـوق أو في حالة عملية التفاوض على القيمة المعروضة وقد تتغير ع( الزمنية)غالبا ما تتم الإشارة إلى التسويات مقابل حالة وعروف السوق بالتسوية : حالة وعروف السوق

.  تغير الوقت ق وتكون النسبة متغيره حسب حاله السوق 

.لكل مستو  % 5وعليه تم أفتراض نسبة ( منخفا,متوسط , عالي )حركة الوصول للعقار محل للتقييم سهلة وكذلك سهولة الوصول للعقارات المقارنة : سهولة الوصول

ط متوسـ, عـالي )ونصـفها  ق الموقع هو مكان تواجـد العقـار  سـواء كـان علـى واجهـة طريـق أو صـف ثـاني أو لـه طـريقين أو مـدخلين ولـه تـاثير مباشـر وعـالى علـى قيمـة العقـار : موقع العقار 

.لكل مستو  % 5نسبة أفتراضوعليه تم ( منخفا,

% .5وهنا تم أفتراض نسب ق من الخصائص المادية التي توثر على العقار هو  طول الواجهة التجارية هل هو عالي أو متوسط أو ضعيف : طول الواجهة التجارية

لعقـار علـى للعقـار محـل التقيـيم والعقـارات المقارنـة ومـن الممكـن اشـتمال ا(صـناعي  , عراعي , تجاري  مكتبي ,  سكني )تمت مراعاة التخطيط الخاص بالعقار حيث انه تخطيط  : الأستخدام

.حسب تصنيف الاستخدام % 5وعليه تم أفتراض نسبة اكثر من استخدام ق 

لكـل % 5بة وهنـا تـم أفتـراض نسـق يوثر الموقع على قيمة العقارات بصفة مباشرة أذا كان على شارع واحد أوشارعين وكذلك بمايوفره من أطلاله وتوفير مزايـا مختلفـة: الشوارع المحيطة 

.شارع 
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الوحدة حساب القيمة المتبقيةالوحدة حساب القيمة المتبقية

(التكاليف المباشرة ) حساب تكاليف التطوير متر مربع3,797,257إجمالي مساحة الأرض

متر/ ريال 230تكلفة تطوير وتجهيز الموقع نسبة مئوية%40النسبة المستقطعة للخدمات 

سعودي/ ريال 873,369,138(التكاليف المباشرة ) إجمالي تكلفة تطوير الموقع نسبة مئوية%60النسبة المستغلة القابلة للبيع

(التكاليف الغير المباشرة ) حساب تكاليف التطوير متر مربع2,278,354إجمالي المساحة المستغلة للبيع

نسبة مئوية%5معدل تكلفة الاستشاري وإدارة اعمال التطويرالجزء السكني

سعودي/ ريال 43,668,457تكلفة الاستشاري وإدارة اعمال التطويرنسبة مئوية%90نسبة المساحة للقطع السكنية القابلة للبيع

نسبة مئوية%7معدل تكلفة التمويل الى النقدية المطلوبةمتر مربع2,050,518.84مساحة القطع السكنية القابلة للبيع

سعودي/ ريال 61,135,840تكلفة التمويل الى النقدية المطلوبةمتر/ ريال 1,500متوسط سعر المتر البيع السكني

نسبة مئوية%10(احتياطي مخاطر ) معدل تكلفة النفقات و الالتزامات الطارئة سعودي/ ريال 3,075,778,267إجمالي مبيعات القطع السكنية

سعودي/ ريال 87,336,914(احتياطي مخاطر ) تكلفة النفقات و الالتزامات الطارئة الجزء التجاري

سعودي/ ريال 1,065,510,348(التكاليف المباشرة والغير مباشرة ) إجمالي قيمة تكاليف التطوير نسبة مئوية%10نسبة المساحة للقطع السكنية القابلة للبيع

حساب ربحية المطور بالنسبة للقيمة الرأسمالية للتطويرمتر مربع227,835.43مساحة القطع السكنية القابلة للبيع

نسبة مئوية%15معدل ربحية المطورمتر/ ريال 2,000متوسط سعر المتر البيع السكني

سعودي/ ريال 529,717,368.24ربحية المطور بالنسبة للقيمة الرأسمالية للتطويرسعودي/ ريال 455,670,854إجمالي مبيعات القطع السكنية

سعودي/ ريال 1,595,227,716ربح المطور+ إجمالي قيمة تكاليف التطوير (القيمة الرأسمالية للتطوير ) إجمالي قيمة المبيعات 

حساب القيمة السوقية للارض حسب الوضع الراهن سعودي/ ريال 3,531,449,122إجمالي قيمة المبيعات 

سعودي/ ريال 1,936,221,405قيمة الأرض المستقبلية

سنوات6مدة التنفيذ

سعودي/ ريال 0.51%(13على اساس تلكفة التمويل ) معامل الخصم 

سعودي/ ريال 980,950,022القيمة السوقية للأرض حسب الوضع الراهن كأرض خام

نسبة مئوية%0قابلية التسويق

سعودي/ ريال 980,950,022(بعد التقريب ) القيمة السوقية للأرض حسب الوضع الراهن كأرض خام 

متر/ ريال 258قيمة المتر المربع للأرض حسب الوضع الراهن



القيمة النهائية
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اعتمد هذا التقرير المدير التنفيذي

إسماعيل محمد الدبيخي

القيمة العادلة  للعقار   كتابة  القيمة العادلة  للعقار  رقماً  

فقط تسعمائة وثمانون مليوناً وتسعمائة وخمسون ألف ريال سعودي لا غرير980,950.000

ل الــى القيمــة وبنـاءً علــى تحليــل أســاليب التقيــيم فقـد تــم التوصــ( ارض خــام) اسـتنادا الــى غرــرض التقيــيم وأســاس القيمـة والبيانــات المســتلمة مــن العميــل وطبيعـة العقــار وخصائصــه كونــه 
: م وهي حسب الاتي 2026/ 7/ 14للعقار في تاريخ التقييم  ( طريقة القيمة المتبقية)السوقية  بأسلوب الدخل 
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فريق العمل

إسماعيل الدبيخي

مقيم عقاري أساسي عميل

معتمد التقرير

1210000052عضوية رقم 

36

تركي سعيد الوادعي

مقيم عقاري أساسي عميل

مدقق التقارير

1210002981عضوية رقم 

QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT

حنتوشعيد محمد بن 

مقيم عقاري أساسي عميل

إعداد ومراجعة التقرير

1210003182عضوية رقم 
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حمد عبد الله الصبيح

منتسبمقيم عقاري 

اعداد ومراجعة التقارير

1210002822عضوية رقم 
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مصادر المعلومات والبيانات5.2
المستندات
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قـارير المفتوحـة والتنـاتاعتمدنا في تقريرنا هذا على العديد مـن مصـادر المعلومـات الرسـمية وغريـر الرسـمية منهـا المعلومـات المسـتلمة مـن العميـل والمعلومـات والبيا
:المعلنة منها

ه١٤٣٣/٧/٩بتاريخ ( ٤٣/ م )نظام المقيمين المعتمدين الصادر بالمرسوم الملكي رقم . 1
.اللائحة التنفيذية لنظام المقيمين المعتمدين. 2
.قواعد سلوك مهنة التقييم وآدابها الصادر من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين. 3
.م2025معايدر التقييم الدولية . 4
(RICS)معايير التقييم العالمية للمعهد الملكي للمساحين القانونيون . 5
.م2022دليل الممارسة المهنية لمقيمي العقارات الصادر من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين قرراير . 6
.دليل تقييم الإيجار السوقي لمواقع أبراج الاتصالات الصادر من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين. 7
.الدليل المهني لأعمال التقييم لأغرراض نزع ملكية العقارات للمتفعة العامة الصادر من الهيئة السعودية للمقدمين المعتمدين. 8
دين،تملمعدليل الأسعار الاسترشادي لتكلفة الانشاءات والتحسينات والغرس والمشتملات لأغرراض نزع الملكية الصادر من الهيئة السعودية للمقيمين ا. 9

.م2022.مايو.دليل مراجعة تقارير التقييم الصادر من الهيئة السعودية للمقدمين المعتمدين. 10
مؤشرات وزارة العدل. 11
المؤشرات العقارية الخاصة بهيئة العقار. 12
مؤشرات وبيانات العقار في منصة بسيطة المتخصصة بالبيانات العقارية. 13
قاعدة بيانات قيم. 14
.البحث الميداني والمقابلات الشخصية لكل موقع تم تقييمه. 15
.بيانات هيئة الإحصاء السعودية. 16
.المعلومات المقدمة من شركات المقاولات. 17
للمقاولونبيانات الهيئة السعودية . 18
للمقاولونمؤشرات الأسعار المعلنة من الهيئة السعودية . 19
منصة سهيل . 20

مصادر المعلومات والبيانات5.2
مصادر البيانات والمعلومات
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الإدارة العامة

قم6 قم 8484 , مكتب ر الرياض 11666 , طريق عثمان بن عفان , مبنى ر

info@qiam.com.sa www.qiam.com.sa +966 92 002 5832
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