
صندوق الأهلي سدكو للتطو�ر السكني 

ال�يان النصف سنوي

م2025النصف الثاني من العام 



مقدمة ونبذة عن الصندوق

�تائج اجتماع مالكي الوحدات

أهم مستجدات الصندوق

) م2025�ونيو (ال�يانات المالية حسب آخر قوائم مالية مفحوصة 

المحتويات



هو صندوق استثمار عقاري مقفل مطروح طرحا عاما متوافق مع الضوابط الشرعية) ”الصندوق“(صندوق الأهلي سدكو للتطو�ر السكني 
.السعوديةويحكم هذا الصندوق لائحة صناد�ق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العر�ية. للاستثمار

)1(نبــــــــــذة عــــن الصنـــــدوق 

:هدف الصندوق
.طو�ر عقاريتوفير الفرصة لمالكي الوحدات فيه لتحقيق مكاسب رأسمالية من خلال الاستثمار في مشروع ت

:استرا�يجية الاستثمار
ها وبناء شقق في مدينة جدة، المملكة العر�ية السعودية، ومن ثم تطو�ري تتضمن الاسترا�يجية شراء قطع أراض

.سكنية عليها و�يع هذه الوحدات، والتي تستهدف ش��حة الدخل المتوسط



)2(نبــــــــــذة عــــن الصنـــــدوق 

مليون ��ال سعودي352.8 حجم الصندوق عند التأسيس

��ال سعودي1 القيمة الاسمية للوحدة

م2014أب��ل 28 تا��خ تأسيس الصندوق

طـــرح عام  نوع الطرح

مخـــاطر مرتـفـعـة مستوى المخاطر

سنوات قابلة للتمديد مرتين لمدة سنة واحدة في كل مرة3 مدة الصندوق الأساسية

م2023أب��ل 28ا�تهت في  مدة الصندوق بعد التمديد

ل ، �نا�ل مد�ر الصندوق عن رسوم الإدارة  وبالتالي لم يتم تسجي1%
2019أب��ل 28أي استحقاق مقابل هذه الرسوم منذ تا��خ 

رسوم الإدارة



�تائج اجتماع ملاك الوحدات

م، بعد عدم اكتمال النصاب في الاجتماع الأول، وقد حضر 2023أب��ل 5هـ، الموافق 1444رمضان 14عقد الصندوق اجتماعا ثانيا لملاك الوحدات في •

.من إجمالي قيمة الوحدات% 19.3الاجتماع ملاك وحدات الصندوق تمثل ملكيتهم مجتمعين 

لاك من إجمالي وحدات الصندوق الحاضر ملاكها الاجتماع على إنهاء الصندوق وتصفية أصوله، �ينما صوت م% 59صوت ملاك وحدات يملكون ما نسبته •

.من وحدات الصندوق الحاضر ملاكها الاجتماع على تمديد مدة الصندوق لسنة إضافية% 41وحدات ما نسبته 

.م2023أب��ل 9هـ، الموافق 1444رمضان 18بناء على �تيجة الاجتماع المذكور، أعلن مد�ر الصندوق عن ا�تهاء مدة الصندوق في تا��خ •



أهم مستجدات الصندوق

من صافي أصول الصندوق، وبالتالي لم يتم % 1منذ ا�تهاء مدة الصندوق المذكورة في شروطه وأحكامه، بادر مد�ر الصندوق بالتنا�ل عن رسوم الإدارة والبالغة •
.م2019أب��ل 28تسجيل أي استحقاق مقابل لهذه الرسوم منذ تا��خ 

من صافي قيمة أصول الصندوق وقت % 23.4من سعر الوحدة، ونسبة % 22م بنسبة إجمالية بلغت 2023م، و2020وزع الصندوق تو��عين رأسماليين في العام •
.التو��ع

وحدة سكنية، 36وحدات لك اأ�اح الصندوق خيار التخا�ج العيني للمستثم��ن الراغ�ين باستخدامها شخصيا أو تأجيرها، وقد بلغت الوحدات السكنية المباعة عينيا لملا•
.تق��با من إجمالي الوحدات السكنية% 10مليون ��ال أي بما نسبته 31بقيمة بلغت 

%.33بعد التو��عات الرأسمالية وبعد تط�يق خيار التخا�ج العيني حسب ما ذكر أعلاه، فإن ما قد تم تسييله من أصول الصندوق بلغ ما نسبته •

خ �ومًا من تا��خ توقيع الاتفاقية المبرمة بتا��90عمليات الإفراغ خلال متتانعلى") المشتري("بحمدالله تم الا�تهاء من توقيع ا�فاقيات ال�يع مع شركة تزايد العقا��ة •
:الا انه قد تم التأخر بعلميات ال�يع نظراً ل.م2025-6-2هـ الموافق 6-12-1446

.و التي تم الحمدالله الا�تهاء منها و اصدراها4جاردينياللمتابعة مع الأمانة بخصوص استخراج شهادة اشغال المبنى 1.

اء و التي تم الحمدالله الا�ته. وحدة سكنية، ليتم سدادها من قبل المشتري و من ثم الافراغ208الصعوبات التقنية باستخراج فوا�ير التصرفات العقا��ة لعدد بعض2.
.من اصدراها

لإتمام افراغ مستمربشكلالمشتريمع�تابعو. كاملاً 4جاردينياو مجمع 2بجاردينيا، و تبقى لدينا الوحدات المتبقية 3جاردينياتم افراغ الوحدات المتبقية بمجمع •
.المشتريالإعلان عن ذلك للمستثم��ن و تو��ع متحصلات ال�يع بعد الا�تهاء من إ�مام كامل عمليات الإفراغ لصالحسيتمو.ثمنهاواستلامالوحداتكافة



) م2025(�ونيو -ال�يانات النصف سنوية حسب آخر قوائم مالية مدققة 

النسبة/ المبلغ ال�يانات النصف سنوية حسب آخر قوائم مالية 
مدققة

0.3552 سعر الوحدة 

106.054 )مليون ��ال(إجمالي قيمة الأصول 

85.212 )مليون ��ال(صافي قيمة أصول الصندوق 

85.57% نسبة قيمة العقار من إجمالي المحفظة

59% نسبة الوحدات السكنية الغير مباعة

0% نسبة الاقتراض من إجمالي أصول الصندوق

جاردينيا اسم العقار 

لا ينطبق نسبة الإشغال 

نسبة الحد الأعلى / بال��ال المبلغ
النسبة والأتعاب الإجماليةالمصروفات

1.04% - إدارة ورسوم إدا��ةأ�عاب

1% ��ال823,000 الرسوم والمصا��ف الأخرى 

2.04% 0.78% وق إجمالي نسبة رسوم ومصا��ف الصند
من إجمالي الأصول



الفترة المنتهية 
2020ديسمبر

الفترة 
المنتهية 

2021ديسمبر

الفترة المنتهية 
ديسمبر 

م2022
الفترة المنتهية 

2023�ونيو 

الفترة 
المنتهية 
ديسمبر 
2023

الفترة 
المنتهية 

�ونيو 
2024

الفترة 
المنتهية 
ديسمبر 
2024

على مالكي الوحداتالتو��عات الرأسمالية

0.10 - - 0.12 - - - قيمة التو��عات لكل وحدة بال��ال السعودي

10.4% - - 13% - - - دوقالتو��ع من صافي قيمة أصول الصننسبة

مليون 
35.28��ال - - مليون 

35.36��ال - - - إجمالي قيمة التو��عات للنصف المعني

2020مارس 2 - - 2023اب��ل 2 - - - و��عها تا��خ أحقية التو��عات النقدية التي تم ت
خلال الفترة 

مليون 352.8
وحدة - - مليون 294.7

وحدة - - - لال عدد الوحدات القائمة التي تم التو��ع لها خ
النصف

التو��عات الرأسمالية على مالكي الوحدات



واكتمالدقةعلىواعتمدتافترضت)ب(عامة،مصادرومنللخدماتمزودةأخرىجهاتمنعليهاحصلتمعلوماتاستخدمت)أ(الوثيقةهذهفيالواردةالمعلوماتإعدادفيأنهاالماليةالأهليشركة�نبه
والمناسبالمعقولكلبالشأعدتقدالوثيقةبهذهتتعلقأخرىماليةو�ياناتماليةتوقعاتأيأنافترضت)ج(مستقلةبصورةمنهاالتحققدونالوثيقة،هذهإعدادلأغراضلهاتوفرتأوقدمتالتيالمعلومات

منأيولا)كا�يتالالأهلي(الماليةالأهليشركةتقدمولا.تا��خهافيكماالوثيقةهذهفيالمذكورةالماليةللأوراقالمستقبليالماليبالأداءالخاصةوالتقديراتحالياالمتاحةالتقديراتأفضلتعكسبحيث
إمكانية)1(:ييلمماأيبشأنضمنية،أوص��حةالتزامات،أوتعهداتأوضمانأو�يانأي")التجاريالأهليالبنكمجموعة("وكلائهاأوموظفيهاأومسؤوليهاأومنهاأيمد�ريمنأيأولهاالتابعةالشركات

أيأوالوثيقة،هذهفيالواردةالمعلوماتمنأياكتمالأودقة)2(أووجدت،إنالوثيقة،هذهفيإليهاالمشارالعوائدأوالتوقعاتأوالتقديراتأوالإدارةأهدافأوالمستقبليةالتقديراتمعقوليةأوتحقيق
أوتعاقديةبصفةواءس(التزامأيأوغيرهاأوقانونيةمسؤوليةأييقبلولنالتجاريالأهليالبنكمجموعةأعضاءمنأييتحمللاذلك،علىوعلاوة.منهاأيعن�نتج�ياناتأيأوبهاتتعلقشفهيةمعلومات

.الوثيقةهذهخلالمنأخرىاستشاراتأيةأوالماليةأوالقانونيةللاستشاراتمقدمةنفسهاالشركةتعتبرولاكما.المسائلبهذهيتعلقمافي)ذلكغيرأوالضرربحكم

المملكة،11495ال��اض،22216بص،بال��اضسعودالملكشارع:المسجلالرئيسيمركزهاوعنوان06046-37.رقمترخيـصالماليــــةالسـوقهيئةقبــلمنمرخصــةشركةهيالماليةالأهليشركة
لانخفاضتتعرضأنيمكنليةالماالورقةقيمةإن.النقصأولل��ادةتخضعوقدمتغيرةالاستثمارصندوقفيالاستثمارقيمةإن.المستقبلفيالأداءعلىدليلاً بالضرورةليسالسابقالأداءإن.السعوديةالعر�ية

�نخفض،أنيمكنخلالدأوالقيمةأوالأسعارإن.الدخلذلكلدفعالمستثمرالمالرأسمنجزءاستخداميمكنوأنهيتغيرأنيمكنالماليةالورقةدخلإن.المستثمرالمبلغتساويلخسارة�ؤديقدوك�يرمفاجئ
التيالمخاطرمدىأوالية،المالورقةقيمةحولبهاموثوقمعلوماتعلىوالحصولنقدإلىتحويلهاأوالماليةالورقة�يعالمستثمرعلىيصعبقدإنه.استثمرهالذيالمبلغمنأقلمبلغاً المستثمريستردوقد

لديككانتوإذالإعلان،ايتلقونالذ�نالأشخاصلجميعملائمايكونلاقدالصندوقهذاإن.الماليةالورقةدخلأوسعرأوقيمةعلىسلبيتأ�يرإلى�وديأنيمكنالعملاتأسعارفيالتغيرإن.لهامعرضةتكون
و/أوعلاقةذاتاليةمأوراقفيأوالمعنية،الماليةالأوراقفيحصةأواستثما��اً،مركزاً تمتلكأنيمكنأوتمتلك)كا�يتالالأهلي(الماليةالأهليشركة.الاستثماريمستشاركإلىالرجوعفعليكشكوك
والأحكامالشروطفيتجدونهاالصندوقعنالمعلوماتمنلم��د.علاقةذاتماليةأوراقأوالمعنيةالماليةالأوراقلمصدرماليةأوراقأعمالخدماتأومهمةمشورةالسابقةشهراً عشراً الإ�نيخلالقدمت
.الصندوقفيتثمارالاسعليهاينطويالتيالصندوقمخاطربأبرزالمتعلقالجزءقراءةنأملوالأحكامللشروطقراءتكمعندوالاستثمار،فيالشروعقبلبحرصقراءتهايجبحيثالعلاقةذاتبالصندوقالخاصة

.www.tadawul.com.saأوwww.alahlicapital.comلموقعنا��ارتكمخلالمنصدورهاعندبالصندوقالخاصةالماليةالتقا��رإلىبالإضافةوالأحكامالشروطمننسخةعلىالحصول�إمكانكم

إشعار هام


	صندوق الأهلي سدكو للتطوير السكني 
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5
	Slide Number 6
	Slide Number 7
	Slide Number 8
	Slide Number 9

