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) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

٦

الصندوق وأنشطتھ ١

) ("الصندوق") ھو صندوق استثمار عقاري متداول عام مقفل متوافق مع أحكام الشریعة الإسلامیة، تم تأسیسھ  ١صندوق الأھلي ریت (
وإدارتھ من قبل شركة الأھلي المالیة ("مدیر الصندوق")، لصالح مالكي وحدات الصندوق. یشرف على الصندوق بشكل رئیسي مجلس  

إدارة الصندوق. 

یصُرح لمدیر الصندوق ممارسة الأنشطة التالیة فیما یتعلق بالأوراق  ،الممنوح من ھیئة السوق المالیة٠٦٠٤٦-٣٧وفقاً لرقم الترخیص  
المالیة: 

التعامل كطرف رئیسي ووكیل، وتحت التغطیة؛ . أ
الترتیب؛ . ب
الإدارة؛. ج
تقدیم المشورة؛ . د
الحفظ. . ي

یھدف الصندوق إلى توفیر دخل تأجیري دوري لمالكي الوحدات من خلال الاستثمار بشكل أساسي في أصول عقاریة مدرة للدخل مطورة  
تطویراً إنشائیاً، بالإضافة إلى إمكانیة تحقیق نمو في إجمالي قیمة أصول الصندوق عن طریق بیع الأصول لاحقاً أو تطویري الأصول  

المستھدفة أو توسعتھا. 

أصولھ   من  بجزء  الاستثمار  لھ  ویمكن  إنشائیاً،  تطویراً  المطورة  للدخل  المدرة  العقاریة  الأصول  في  أساسي  بشكل  الصندوق  یستثمر 
والفائض النقدي في صفقات المرابحة والودائع قصیرة الأجل بالریال السعودي لدى المصارف المرخصة من قبل البنك المركزي السعودي  

العربیة السعودیة. كما یمكن للصندوق الاستثمار في صنادیق سوق النقد المطروحة طرحاً عاماً ومرخصة من ھیئة  والعاملة في المملكة 
السوق المالیة. 

م).  ٢٠١٧نوفمبر  ٢٩ھـ (الموافق  ١٤٣٩ربیع الأول  ١١تمت الموافقة على شروط وأحكام الصندوق من قبل ھیئة السوق المالیة في  
م. وقد اشترك مالكي الوحدات في وحدات الصندوق  ٢٠١٧دیسمبر  ١٩م إلى  ٢٠١٧دیسمبر  ٦كانت مدة الطرح لاكتتاب الوحدات من  

نقد في حساب تحصیل من شركة الأھلي المالیة. تم تحویل النقد إلى حساب البنك الخاص بالصندوق  خلال مدة الطرح وتم الاحتفاظ بال
في تاریخ البدء والذي تم استخدامھ لشراء العقارات الاستثماریة وتم إصدار الوحدات لمالكي الوحدات في آن واحد. بدأ الصندوق أنشطتھ  

ملیون ریال سعودي،  ١٬٣٧٥وحدة بمبلغ ١٣٧٬٥٠٠صندوق في تاریخ التأسیس م ("تاریخ التأسیس"). أصدر ال ٢٠١٧دیسمبر ٢٥في 
والتي اعتبرت مساھمة أولیة في رأس مال الصندوق. 

) سنة. یمكن تمدید مدة الصندوق حسب تقدیر مدیر الصندوق رھناً بموافقة ھیئة السوق المالیة. ٩٩تكون مدة الصندوق تسع وتسعون ( 

تم إنشاء الصندوق وطرح الوحدات وفقاً لتعلیمات صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة الصادرة من ھیئة السوق المالیة بموجب القرار  
(الموافق  ٢٣/١/١٤٣٨بتاریخ  ٢٠١٦-١٣٠-٦رقم   رقم  ٢٤/١٠/٢٠١٦ھـ  بالقرار  والمعدل  بتاریخ ٢٠١٨-١١٥-٢م)  الصادر 
م).٢٠١٨/ ٢٢/١٠ھـ (الموافق ١٣/٢/١٤٤٠

بتاریخ   المالیة  السوق  ھیئة  عن  الصادرة  العقاري  الاستثمار  صنادیق  لوائح  لأحكام  الصندوق  (الموافق  ١٩/٦/١٤٢٧یخضع  ھـ 
م). ١٥/٧/٢٠٠٦

من صافي أرباحھ على مالكي الوحدات. ٪٩٠ووفقاً لشروط وأحكام الصندوق، یھدف الصندوق إلى توزیع ما لا یقل عن 

الأساس المحاسبي ٢

بیان الالتزام ١- ٢

م وفقاً لمتطلبات  ٢٠٢٦یونیو  ٣٠("القوائم المالیة الأولیة") لفترة الستة أشھر المنتھیة في  الموجزة تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة  
"التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن  ٣٤معیار المحاسبة الدولي  

نة المنتھیة  الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین ویجب أن تتم قراءتھا جنباً إلى جنب مع آخر قوائم مالیة سنویة للصندوق كما في وللس
م. ٢٠٢٥دیسمبر ٣١في 

دولیة  لا تتضمن ھذه القوائم المالیة الأولیة جمیع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالیة السنویة وفقاً لمتطلبات المعاییر ال
ین.  للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة من الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسب 

إلا أن ھذه القوائم المالیة الأولیة تتضمن بعض الإفصاحات لشرح بعض الأحداث والمعاملات الھامة لفھم التغیرات في المركز والأداء  
المالي للصندوق منذ آخر القوائم المالیة السنویة. 
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٧

)  تتمة الأساس المحاسبي (٢

ملخص السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة  ٢- ٢

مع تلك المتبّعة عند إعداد القوائم المالیة السنویة  الموجزةتتماشى السیاسات المحاسبیة المطبقة عند إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة 
م.٢٠٢٥دیسمبر ٣١للصندوق للسنة المنتھیة في 

أسس القیاس  ٣- ٢

یة،  تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة باستخدام مبدأ الاستحقاق كأساس في المحاسبة ومفھوم الاستمرار
باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والمسجلة بالقیمة العادلة. 

عملة النشاط والعرض  ٤- ٢

إن عملة العرض والنشاط للصندوق ھي الریال السعودي. 

الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة ٥- ٢

من مدیر الصندوق استخدام الأحكام والتقدیرات والافتراضات التي تؤثر على المبالغ  الموجزة یتطلب إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة  
المبینة للموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصروفات. تستند التقدیرات والافتراضات المتعلقة بھا إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة  

الدفتریة للموجودات والمطلوبات التي لا تظھر  یعتقد أنھا معقولة في ظل الظروف التي ینتج عنھا أساس إصدا  ر الأحكام حول القیم 
بسھولة عن غیرھا من المصادر. قد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات. 

الصندوق عند تطبیق السیاسات المحاسبیة للصندوق والمصادر الرئیسیة للتقدیرات غیر   إن الأحكام الھامة المستخدمة من قبل مدیر 
المؤكدة مماثلة لتلك المبینة في آخر قوائم مالیة سنویة. 

یتم مراجعة التقدیرات والافتراضات الأساسیة على أساس مستمر. یتم إثبات التعدیلات على التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي یتم فیھا 
یل  التعدمراجعة التقدیرات إذا كان التعدیل یؤثر فقط على الفترة أو في الفترة التي یتم فیھا مراجعة التقدیرات والفترات المستقبلیة إذا كان  

یؤثر على كل من الفترات الحالیة والمستقبلیة.

في سیاق تطبیق السیاسات المحاسبیة الخاصة بالصندوق، قام مدیر الصندوق بوضع التقدیرات والأحكام التالیة التي تعتبر جوھریة في  
القوائم المالیة: 

  مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة لذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي
 الأعمار الإنتاجیة للعقارات الاستثماریة وعقارات الفندق
 تحدید القیم العادلة للعقارات الاستثماریة وعقارات الفندق
  تقییم الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة

التطورات الجیوسیاسیة 
، تصاعدت التوترات الجیوسیاسیة في منطقة الشرق الأوسط، مما أدى إلى حالة من عدم  ٢٠٢٦یونیو  ٣٠خلال الفترة المنتھیة في  

الاستقرار الإقلیمي. وحتى تاریخ إصدار ھذه القوائم المالیة الأولیة الموجزة، لم یحدد الصندوق أي أثر جوھري على عملیاتھ أو سلاسل  
.أو مركزه المالي الإمداد الخاصة بھ 

لم تؤثر الأوضاع الجیوسیاسیة الحالیة بشكل جوھري على الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة كما في وللفترة المنتھیة  
. وتواصل الإدارة متابعة الأوضاع الجیوسیاسیة في منطقة الشرق الأوسط لتقییم ما إذا كان أي تصعید إضافي أو  ٢٠٢٦یونیو ٣٠في 

قد یترتب علیھ أي تأثیر على عملیات الصندوق ونتائجھ، وسیتم عكس أي تغییرات مطلوبة في فترات التقاریر المستقبلیة. استمرار للنزاع  

التعدیلات على المعاییر والتفسیرات ٣

ة للصندوق  تتوافق السیاسات المحاسبیة المطبقة في إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموجزة مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالیة السنوی 
.م٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

. لم یقم الصندوق بالتطبیق المبكر لأي معیار أو تفسیر أو تعدیل تم إصداره ولم یدخل حیز النفاذ بعد
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٨

(تتمة) التعدیلات على المعاییر والتفسیرات ٣

ظل المعاییر  . ت م، إلا أنھا لا تؤثر على القوائم المالیة الأولیة الموجزة للصندوق ٢٠٢٦تطُبق عدة تعدیلات وتفسیرات للمرة الأولى في عام  
. دون تغییرللصندوق الجدیدة والتعدیلات على المعاییر المفصح عنھا في القوائم المالیة السنویة 

المعاییر الصادرة وغیر ساریة المفعول بعد: 

) العرض والإفصاح في القوائم المالیة ١٨المعیار الدولي للتقریر المالي (

) "عرض القوائم  ١) "العرض والإفصاح في القوائم المالیة" محل معیار المحاسبة الدولي (١٨سیحل المعیار الدولي للتقریر المالي (
بالتطبیق المبكر لھذا المعیار  یقم الصندوق م. ولم  ٢٠٢٧ینایر  ١المالیة"، وسیُطبق على فترات التقاریر السنویة التي تبدأ في أو بعد  

. الجدید عند إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة، إلا أن التطبیق المبكر مسموح بھ

"العرض والإفصاح في القوائم المالیة"،  ١٨، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة المعیار الدولي للتقریر المالي  ٢٠٢٤في أبریل  
ینایر ١"عرض القوائم المالیة"، ویصبح ساري المفعول للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  ١والذي یحل محل معیار المحاسبة الدولي  

المعیار الجدید متطلبات وتحدیثات جدیدة على قائمة الربح أو الخسارة، بھدف رئیسي یتمثل في تحسین قابلیة المقارنة  . ویدُخل  ٢٠٢٧
. في قائمة الربح أو الخسارة وتعزیز الشفافیة بشأن مقاییس الأداء التي تحددھا الإدارة 

ما یلي: ١٨وتشمل المفاھیم الرئیسیة الجدیدة التي أدخلھا المعیار الدولي للتقریر المالي 

ھیكل مُحدّث لقائمة الربح أو الخسارة، یتطلب تصنیف الإیرادات والمصروفات ضمن خمس فئات محددة بناءً على الأنشطة الرئیسیة  -
للمنشأة، مع عرض مجامیع فرعیة إلزامیة. 

مبادئ معززة للتجمیع والتفصیل تنطبق على القوائم المالیة الأساسیة والإیضاحات المرفقة بشكل عام. -

الإفصاحات المطلوبة في القوائم المالیة لبعض مقاییس أداء الربح أو الخسارة التي یتم الإفصاح عنھا خارج القوائم المالیة للمنشأة  -
(أي مقاییس الأداء التي تحددھا الإدارة). 

) على قوائمھ المالیة. ١٨حالیاً بتقییم الأثر المتوقع للتطبیق الأولي للمعیار الدولي للتقریر المالي (ویقوم الصندوق 

ھیكل قائمة الربح أو الخسارة . أ

) من المنشآت تصنیف جمیع الإیرادات والمصروفات في قائمة الربح أو الخسارة ضمن الفئات  ١٨یتطلب المعیار الدولي للتقریر المالي (
التالیة: التشغیلیة، والاستثماریة، والتمویلیة، والزكاة وضریبة الدخل، والعملیات المتوقفة. 

.ویعتمد تصنیف الإیرادات والمصروفات على الأنشطة الرئیسیة للمنشأة، والتي تتمثل في الاستثمار في العقارات الاستثماریة

) على صافي الربح أو صافي الموجودات. إلا أن الصندوق سیكون مطالباً  ١٨لن یؤثر تطبیق الصندوق للمعیار الدولي للتقریر المالي (
بعرض مجموعین فرعیین جدیدین ھما: الربح التشغیلي، والربح أو الخسارة قبل التمویل وضرائب الدخل. ویختلف المجموع الفرعي  

ل ) عن المجموع الفرعي الحالي للربح التشغیلي المعروض من قبل الصندوق.  ١٨لمعیار الدولي للتقریر المالي (للربح التشغیلي وفقاً 
واستناداً إلى المعلومات المتاحة حالیاً، یتوقع الصندوق إجراء تغییرات على الھیكل الحالي لقائمة الربح أو الخسارة، حیث سیتم عرض  

وتكالیف التمویل وفقاً للسیاسات المحاسبیة الحالیة  والتي یتم عرضھا عادةً ضمن إیرادات التمویل  إیرادات الفوائد ومصروفات الفوائد،  
والمدرجة حالیاً  –التزامات المنافع المحددة  –كما أن تكلفة التمویل المتعلقة بمنافع الموظفین  .فئة الأنشطة التمویلیةللصندوق، ضمن  

.ضمن المصروفات التشغیلیة، سیعُاد تصنیفھا إلى فئة الأنشطة التمویلیة

) إرشادات محددة بشأن الإیرادات والمصروفات المصنفة ضمن فئتي الأنشطة الاستثماریة  ١٨كما یوفر المعیار الدولي للتقریر المالي (
والتمویلیة. ویقوم الصندوق حالیاً بتقییم ما إذا كان من المناسب تصنیف الأرباح الناتجة عن الاستثمارات المقاسة بالقیمة العادلة من

.ح أو الخسارة ضمن الأنشطة الاستثماریةخلال الرب 

مقاییس الأداء المحددة من قبل الإدارة . ب
تمثل مقاییس الأداء المحددة من قبل الإدارة مجامیع فرعیة للإیرادات والمصروفات تسُتخدم في الاتصالات العامة خارج القوائم  

مطالب بالإفصاح عن معلومات  الصندوق كون ی وسالمالیة، وتعكس وجھة نظر الإدارة تجاه جانب معین من الأداء المالي للمنشأة ككل. 
محددة تتعلق بمقاییس الأداء المحددة من قبل الإدارة في إیضاح واحد ضمن القوائم المالیة. 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

٩

(تتمة) التعدیلات على المعاییر والتفسیرات ٣

المعاییر الصادرة وغیر ساریة المفعول بعد (تتمة) 

(تتمة) ) العرض والإفصاح في القوائم المالیة١٨المعیار الدولي للتقریر المالي (

(تتمة) . مقاییس الأداء المحددة من قبل الإدارة ب
حالیاً بتحدید الاتصالات العامة التي ینبغي أخذھا في الاعتبار عند تحدید مقاییس الأداء المحددة من قبل الإدارة. وترتبط  ویقوم الصندوق 

فصح  ی سھذه المقاییس بنفس فترة التقریر التي تغطیھا القوائم المالیة. وبناءً علیھ، سیتم تحدید مقاییس الأداء المحددة من قبل الإدارة التي 
المتعلق بفترة التقریر الأولیة لعام  للصندوق) استناداً إلى الاتصالات العامة  ١٨عند تطبیق المعیار الدولي للتقریر المالي (الصندوق عنھا  
م.٢٠٢٧

یقوم الصندوق حالیاً بتقییم ما إذا كانت مقاییس الأداء التي یتم الإفصاح عنھا للمستثمرین والمحللین وغیرھم من أصحاب المصلحة خارج  
. ١٨القوائم المالیة للصندوق تستوفي تعریف مقاییس الأداء المحددة من قبل الإدارة وفقاً للمعیار الدولي للتقریر المالي 

ج. مبادئ التجمیع والتفصیل 
) مبادئ معززة تتعلق بكیفیة تجمیع وتفصیل المعلومات في القوائم المالیة، كما یوفر إرشادات  ١٨یقدم المعیار الدولي للتقریر المالي (

من التفصیل أو العرض المنفصل (أي   بشأن البنود الجوھریة في القوائم المالیة وفئات الإیرادات والمصروفات التي قد تتطلب مزیداً 
ل البنود في كل من القوائم المالیة الأساسیة والإیضاحات). كما یوفر إرشادات بشأن تسمیة ووصف البنود المعروضة في  تجمیع وتفصی 

القوائم المالیة الأساسیة أو المفصح عنھا في الإیضاحات. 

حالیاً بتقییم تجمیع البنود استناداً إلى الخصائص المتشابھة وغیر المتشابھة. واستناداً إلى ھذا التقییم، ستقوم بعرض بنود  ویقوم الصندوق
في القوائم المالیة الأساسیة توفر ملخصات منظمة ومفیدة، كما ستفصح عن معلومات جوھریة إضافیة في الإیضاحات. 

 ً كما یقوم الصندوق حالیاً بتقییم البنود المصنفة حالیاً تحت مسمى "أخرى"، بما في ذلك المصروفات التشغیلیة الأخرى، وسیستخدم أوصافا
.أكثر وضوحاً أو سیفصح عن مكونات تلك البنود في الإیضاحات

التعدیلات التبعیة د. 
) "قائمة التدفقات النقدیة"، والتي تتطلب من  ٧) تعدیلات تبعیة على معیار المحاسبة الدولي (١٨یدُخل المعیار الدولي للتقریر المالي (

ریقة  المنشآت استخدام المجموع الفرعي الجدید للربح التشغیلي كنقطة بدایة لإعداد التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة عند استخدام الط
حالیاً ربح السنة/الفترة كنقطة بدایة للتسویة مع التدفقات النقدیة الناتجة من الأنشطة التشغیلیة. ونتیجة  الصندوق ستخدم ی وغیر المباشرة.  

لنقطة البدایة الجدیدة، ستتغیر بعض بنود التسویة المدرجة ضمن تلك التسویة. 

وبموجب ھذه الإرشادات، یقوم  كما توفر التعدیلات التبعیة إرشادات محددة بشأن تصنیف التدفقات النقدیة المتعلقة بتوزیعات الأرباح.  
.الصندوق حالیاً بتقییم تصنیف التدفقات النقدیة الناتجة عن توزیعات الأرباح المدفوعة ضمن الأنشطة التمویلیة

لا یزال تقییم الصندوق جاریاً، وقد تطرأ مزید من التحسینات على الأثر المتوقع مع تقدم أنشطة التطبیق وتوافر إرشادات إضافیة من  
الجھات التنظیمیة والقطاع. 

الاستثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ٤

فیما یلي حركة الاستثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة: 
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 
م٢٠٢٥دیسمبر ٣١

(مراجعة) 
--في بدایة الفترة/السنة 

١٢٬٠٠٠٧٬٠٠٠المضاف خلال الفترة/السنة 
١٧٣١٨التغیر في القیمة العادلة 

)٧٬٠١٨() ١٢٬١٧٣(المستبعد خلال الفترة/السنة 
--في نھایة الفترة/السنة 

یتعلق بالاستثمارات  ریال سعودي)١٨٬٢٩٥م: ٢٠٢٥یونیو ٣٠ریال سعودي ( ١٧٢٬٦٦٩ربح قدره خلال الفترة، قام الصندوق بإثبات 
. المدار من قبل مدیر الصندوق (طرف ذو علاقة) صندوق الأھلي للمتاجرة بالریال السعوديفي  من خلال الربح أو الخسارة



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

١٠

ذمم مدیني عقود التأجیر التشغیلي  ٥

تتكون ذمم مدیني عقود التأجیر التشغیلي مما یلي: 

م ٢٠٢٦یونیو ٣٠
(غیر مراجعة) 

م٢٠٢٥دیسمبر ٣١
(مراجعة) 

٩٣٬٢٥١٥٥٬٧١٣ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي  
)٢٢٬٦٧٩() ٢٥٬٧٢٧(مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة یخصم: 

٦٧٬٥٢٤٣٣٬٠٣٤صافي  - ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي 

: مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة فیما یلي حركة 

م ٢٠٢٦یونیو ٣٠
(غیر مراجعة) 

م٢٠٢٥دیسمبر ٣١
(مراجعة) 

٢٢٬٦٧٩٢٣٬٢٣٢الرصید الافتتاحي
٣٬٠٤٨٨٬٦٧٧للسنة  للفترة/المحمل 

)٩٬٢٣٠(-للسنة الفترة/الشطب خلال 
٢٥٬٧٢٧٢٢٬٦٧٩الرصید الختامي 

ستثماریةالا العقارات ٦

التالیة: الاستثماریة الصندوق العقارات یمتلك ١-٦

سعر الشراء طبیعة العقار اسم العقار 

الأندلس مول، جدة 
١٬١٩٥٬٦٨٦مركز تسوق  ) ٢-١-٦وإیضاح ١-١-٦(إیضاح 

برج سلامة، جدة 
٢٥٥٬٠٠٠مكتب) ٣-١-٦(إیضاح 

كیوبیك بلازا، الریاض
٢٥٠٬٠٠٠مكتب  ) ٤-١-٦(إیضاح 

في تاریخ  (المصنف من ضمن الممتلكات والمعدات)  فندق دبل تري باي ھیلتون الأندلس مولاستحوذ الصندوق على الأندلس مول و ١-١-٦
ملیون ریال ١٬٣٥٠من إجمالي قیمة الشراء البالغة  ٪٣٠ملیون ریال سعودي (یمثل  ٤٠٥تأسیس الصندوق نظیر عوض نقدي قدره  

ملیون ریال سعودي لشركة الأندلس العقاریة، المالك السابق. ٩٤٥سعودي) وإصدار وحدات في الصندوق بقیمة 

) كضمان لتسھیل  من ضمن الممتلكات والمعداتالمصنف (فندق دبل تري باي ھیلتون الأندلس مولمع الأندلس مول  تم رھن مركز  
فندق  ملیون ریال سعودي. تبلغ القیم الدفتریة لمركز الأندلس التجاري و٧٦٠بمبلغ  الأھلي السعودي البنكالتمویل الإسلامي المقدم من  

اعداد ملیون ریال سعودي) في تاریخ  ١٬٤٥٤:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ملیون ریال سعودي (١٬٤٦٦دبل تري باي ھیلتون الأندلس مول 
. القوائم المالیة

م بمقابل نقدي قدره  ٢٠٢٠نوفمبر  ٩متر مربع مجاورة للأندلس مول بتاریخ  ٩٬٦٦٩استحوذ الصندوق على قطعة أرض مساحتھا  ٢-١-٦
ملیون ریال سعودي لغرض توسیع الأندلس مول. ٤٥٫٧

في الوقت الحالي، تتم  ملیون ریال سعودي. ٢٥٥م على برج سلامة نظیر مقابل نقدي قدره  ٢٠١٩أغسطس  ٤استحوذ الصندوق في  ٣-١-٦
أن تتجدد تلقائیا لسنة اضافیة. ویمكن٢٠٢٧فبرایر ١٨إلى٢٠٢٦فبرایر ١٩ادارة برج سلامة من قبل طرف ثالث للفترة من 

ملیون ریال سعودي ومولت عملیة الاستحواذ  ٢٥٠م مقابل مبلغ نقدي قدره ٢٠٢٠یونیو ٢٢استحوذ الصندوق على كیوبیك بلازا في ٤-١-٦
سنوات. ٥ملیون ریال سعودي سنویاً لفترة ٣٦من خلال التمویل الإسلامي الإضافي. تم تأجیر العقار نظیر صافي إیجار قدره 

یتم الاحتفاظ بعقارات الصندوق كأمانة لدى شركة "صندوق تمكین العقاري" ("كیان ذو غرض خاص")، المملوكة من قبل شركة  ٥-١-٦
متوسط القیم السوقیة للعقارات. من٪ سنویاً ٠٫٠٢٥البلاد المالیة (أمین الحفظ للصندوق). یدفع الصندوق أتعاب حفظ بنسبة 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

١١

) تتمة(الاستثماریة  العقارات ٦

: الاستثماریةالتي تم إثباتھا أولیا بالتكلفة وتم قیاسھا لاحقاً بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم. فیما یلي تفاصیل عن تكلفة العقارات الاستثماریة م، تتمثل العقارات ٢٠٢٦یونیو ٣٠في ٢-٦

أخرىالمباني الأراضي 
الإنشاءات تحت  

* التنفیذ
الإجمالي 

التكلفة
٩٨٣٬٥٢٣٩٢١٬١٢٣٣٬٢٥٧٢٠٬٨٩٧١٬٩٢٨٬٨٠٠م٢٠٢٦ینایر ١الرصید في 

١٣٣٢٤١٧٬٨١٠٨٬١٨٤-الإضافات خلال الفترة
-) ٣٬٨٧٤(-٣٬٨٧٤-التحویلات خلال الفترة 

٩٨٣٬٥٢٣٩٢٥٬١٣٠٣٬٤٩٨٢٤٬٨٣٣١٬٩٣٦٬٩٨٤م  ٢٠٢٦یونیو ٣٠الرصید في 

الاستھلاك المتراكم 
) ١٤٨٬١٩٢(-) ٢٬٩٣٤() ١٤٥٬٢٥٨(-م٢٠٢٦ینایر ١الرصید في 

) ١٢٬٠٧٨(-) ١٤٣() ١١٬٩٣٥(-الاستھلاك خلال الفترة 
) ١٦٠٬٢٧٠(-) ٣٬٠٧٧() ١٥٧٬١٩٣(-م٢٠٢٦یونیو ٣٠الرصید في 

صافي القیمة الدفتریة في 
٩٨٣٬٥٢٣٧٦٧٬٩٣٧٤٢١٢٤٬٨٣٣١٬٧٧٦٬٧١٤(غیر مراجعة) م٢٠٢٦یونیو ٣٠

تبلغ القیم الدفتریة للعقارات الاستثماریة: 

یونیو  ٣٠
م ٢٠٢٥

دیسمبر ٣١
م ٢٠٢٥

١٬٣٢٠٬٨٦٠١٬٣٢٠٬٧٤٦الأندلس مول 
٢٢٥٬٠٢١٢٢٧٬٦٤٧برج سلامة 

٢٣٠٬٨٣٣٢٣٢٬٢١٥كیوبیك بلازا 
١٬٧٧٦٬٧١٤١٬٧٨٠٬٦٠٨



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

١٢

) تتمة(الاستثماریة  العقارات ٦

الأثاث والتركیبات المباني الأراضي 
الإنشاءات تحت  

الإجمالي التنفیذ* 
التكلفة

٩٨٣٬٥٢٣٩١٩٬٩١٩٣٬٢٥٧٢٬٤٦٠١٬٩٠٩٬١٥٩م٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 
١٨٬٤٣٧١٩٬٦٤١-١٬٢٠٤- الإضافات خلال الفترة

٩٨٣٬٥٢٣٩٢١٬١٢٣٣٬٢٥٧٢٠٬٨٩٧١٬٩٢٨٬٨٠٠م٢٠٢٥دیسمبر ٣١الرصید في 

الاستھلاك المتراكم 
) ١٢٤٬٢٢٢(-) ٢٬٧٢١() ١٢١٬٥٠١(-م٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 

)٢٣٬٩٧٠(-) ٢١٣()٢٣٬٧٥٧(-الاستھلاك خلال الفترة 
) ١٤٨٬١٩٢(-) ٢٬٩٣٤() ١٤٥٬٢٥٨(-م٢٠٢٥دیسمبر ٣١الرصید في 

صافي القیمة الدفتریة في  
٩٨٣٬٥٢٣٧٧٥٬٨٦٥٣٢٣٢٠٬٨٩٧١٬٧٨٠٬٦٠٨م  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١

یمثل المشروع تحت الإنشاء أعمال التوسعة الخاصة بالأندلس مول. *

ل تعیین مقیمین مستقلین لتحدید القیم السوقیة، وذلك بما  ) من تعلیمات صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة الصادرة عن ھیئة السوق المالیة، یقوم مدیر الصندوق بتقییم عقارات الصندوق من خلا٨وفقاً للمادة (
لدولیة للتقییم. یتوافق مع المعاییر الدولیة للتقییم الصادرة عن مجلس المعاییر ا



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

١٣

) تتمة(الاستثماریةالعقارات ٦
القیم العادلة ٣- ٦
تتمثل الافتراضات المستخدمة في تحدید القیم العادلة للعقارات فیما یلي: ١-٣-٦

القیمة العادلة الافتراضات الرئیسیةأسلوب التقییم: البیان 

المقیمّ: شركة إسناد* 

یونیو ٣٠كما في 
٢٠٢٦

(غیر مراجعة) 

٣١كما في 
م ٢٠٢٥دیسمبر 

(مراجعة) 

الأندلس مول  
التدفقات النقدیة  

المخصومة 

٪)١٠م: ٢٠٢٥٪ (١٠معدل الخصم: 
٪) ٨م: ٢٠٢٥٪ (٨معدل عائد التخارج: 

١٬٤٦٢٬٥١٠١٬٤٥٣٬٣٤٨٪)٩٩٫٠٢م: ٢٠٢٥٪ (٩٩٫٥٨معدل الإشغال: 

برج سلامة 
التدفقات النقدیة  

المخصومة 
٪) ١٠٫٣٣م: ٢٠٢٥٪ (١٠٫١معدل الخصم: 

٢٦٣٬٦٧٦٢٦٢٬٢٣٧٪) ٨٫٥م: ٢٠٢٥٪ (٨٫٥معدل عائد التخارج: 

كیوبیك بلازا 
التدفقات النقدیة  

المخصومة 
٪) ١٠٫٣٣م:  ٢٠٢٥٪ (١٠٫٦٠معدل الخصم: 

٣٤٢٬٤٧٠٣٤٠٬٧٦٧٪) ٨٫٥م: ٢٠٢٥٪ (٨٫٥معدل عائد التخارج: 
٢٬٠٦٨٬٦٥٦٢٬٠٥٦٬٣٥٢

المقیمّ: شركة قیم  

الأندلس مول  
التدفقات النقدیة  

المخصومة 

٪)٩٫٥م: ٢٠٢٥٪ (٩٫٩معدل الخصم: 
٪) ٨م: ٢٠٢٥٪ (٨معدل عائد التخارج: 

١٬٤١٢٬٢٨٩١٬٤٠٠٬٠٦٤٪)٨٩م: ٢٠٢٥٪ (٨٩معدل الإشغال: 

برج سلامة 
التدفقات النقدیة  

المخصومة 
٪)١٠٫٤م: ٢٠٢٥٪ (٩٬٩معدل الخصم: 

٢٨٢٬٣٢٤٢٧٧٬٢٩٢٪)٧٫٥م: ٢٠٢٥٪ (٨معدل عائد التخارج: 

كیوبیك بلازا 
التدفقات النقدیة  

المخصومة 
٪)١٠٫٤م: ٢٠٢٥٪ (٩٫٩معدل الخصم: 

٣٣٤٬٣٣٣٣٢٨٬٨٩٦٪) ٨م: ٢٠٢٥٪ (٧٫٥معدل عائد التخارج: 
٢٬٠٢٨٬٩٤٦٢٬٠٠٦٬٢٥٢

". قیممن قبل شركة "إسناد" وشركة " م ٢٠٢٦یونیو ٣٠* تم إجراء التقییمات العادلة كما في 

ة  المقیمون المذكورون أعلاه مؤھلون ویلتزمون بالھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم). یمتلك المقیمون المؤھلات والخبرة المناسب 
في تقییم العقارات في المواقع ذات الصلة. تفاصیل المقیمین المستقلین كما یلي: 

١٢١٠٠٠٠٩٣٤رقم سجل تقییم اسناد: -١
١٢١٠٠٠٠٠٥٢رقم سجل تقییم قیم: -٢

استنادًا إلى المدخلات المستخدمة في تقنیات  ٣تم تصنیف متوسط قیاسات القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة كقیم عادلة من المستوى 
:٢٠٢٥دیسمبر ٣١و٢٠٢٦یونیو ٣٠یبین الجدول التالي التفاصیل كما في . ه) التقییم (كما ھو موضح أعلا

متوسط قیاس القیمة العادلة 
٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

٣المستوى  ٢المستوى  ١المستوى 

٢٬٠٤٨٬٨٠١ - - الاستثماریةالعقارات

متوسط قیاس القیمة العادلة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٣المستوى  ٢المستوى  ١المستوى 

٢٣٠٢٬٠٣١٬ - - العقارات الاستثماریة



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

١٤

والمعدات تلكات المم٧
. تفصیل  والانخفاض في القیمةالاستھلاك المتراكم  ناقصًاتكلفة الوالمعدات التي تم الاعتراف بھا في البدایة بتكلفتھا ویتم قیاسھا بعد ذلك ب الممتلكاتتمثل ،٢٠٢٥دیسمبر  ٣١و٢٠٢٦یونیو ٣٠في 

تكلفة عقار الفندق كما یلي: 

المباني الأراضي 
الأثاث  

والتركیبات 
أجھزة الحاسب  

الآلي 
المعدات  
المكتبیة 

الإنشاءات  
الإجمالي تحت التنفیذ* 

التكلفة
٣١٬٧٧٠١٤٧٬٣٤٩٨٬٧٧٧٢٬٠١٦٥٬١٧٥٢٧٬٩٦٩٢٢٣٬٠٥٦م٢٠٢٦ینایر ١الرصید في 

٢٬٠٣٢٢٬٠٣٢-----الإضافات خلال الفترة
-) ٣٠٬٠٠١(---٣٠٬٠٠١-المحول 

٢٢٥٬٠٨٨-٣١٬٧٧٠١٧٧٬٣٥٠٨٬٧٧٧٢٬٠١٦٥٬١٧٥م  ٢٠٢٦یونیو ٣٠الرصید في 

الاستھلاك المتراكم 
) ٦٦٬٣٦١(-) ٣٬٩٦١() ١٬٦٧١() ٧٬٤٥٧() ٥٣٬٢٧٢(-م٢٠٢٦ینایر ١الرصید في 

) ٢٬٤٤٣(-) ١٤٦() ١٠٤() ٣٩٦() ١٬٧٩٧(-الاستھلاك خلال الفترة 
-)٦٨٬٨٠٤(-) ٤٬١٠٧() ١٬٧٧٥() ٧٬٨٥٣() ٥٥٬٠٦٩ (

خسائر الانخفاض المتراكمة 
) ١١٬٠٠٠(----) ١١٬٠٠٠(-م٢٠٢٦ینایر ١الرصید في 

-------لفترةخسائر الانخفاض في القیمة خلال ا
-)١١٬٠٠٠(----) ١١٬٠٠٠ (

) ٧٩٬٨٠٤(-) ٤٬١٠٧() ١٬٧٧٥() ٧٬٨٥٣() ٦٦٬٠٦٩(-م٢٠٢٦یونیو ٣٠الرصید في 

صافي القیمة الدفتریة في  
١٤٥٬٢٨٤-٣١٬٧٧٠١١١٬٢٨١٩٢٤٢٤١١٬٠٦٨م (غیر مراجعة) ٢٠٢٦یونیو ٣٠

ملایین ریال سعودي فیما  ٣، وأثبت خسارة انخفاض في القیمة بمبلغ فندق دبل تري باي ھیلتون الأندلس مولأجرى الصندوق اختبار انخفاض في القیمة ل, ٢٠٢٥دیسمبر ٣١السنة المنتھیة في خلال
عدل الإشغال، ومعدل العائد، وذلك باستخدام أسلوب التدفقات  یتعلق بالعقارات والمعدات. وقد تمثلت الافتراضات الرئیسیة المستخدمة في تحدید القیمة العادلة والقیمة المستخدمة في معدل الخصم، وم

. النقدیة المخصومة 
فندق دبل تري باي ھیلتون الأندلس مول). وبلغت القیمة الدفتریة ل١٣مقابل تسھیل تمویل إسلامي تم الحصول علیھ من بنك محلي (إیضاح فندق دبل تري باي ھیلتون الأندلس مولوقد رھن الصندوق  

). ملیون ریال سعودي ١٤٥٫٧: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١(ملیون ریال سعودي كما في تاریخ التقریر١٤٥٫٣ما مجموعھ 

الافتراضات الرئیسیة أسلوب التقییمالوصف 
) ٪٢٠٢٥:١٠(٪١٠معدل الخصم التدفقات النقدیة المخصومة فندق دبل تري باي ھیلتون الأندلس مول 

)٪٨: ٢٠٢٥(٪٨معدل العائد النھائي 
)٪٢٠٢٥:٦٥(٪٦٥معدل الإشغال 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

١٥

والمعدات (تتمة) الممتلكات ٧

المباني الأراضي 
الأثاث  

والتركیبات 
أجھزة الحاسب  

الآلي 
المعدات  
المكتبیة 

الإنشاءات  
الإجمالي تحت التنفیذ 

التكلفة
٣١٬٧٧٠١٤٧٬٣٤٩٨٬٧٧٧٢٬٠١٦٥٬١٧٥٦٬٥٠٧٢٠١٬٥٩٤م٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 

٢١٬٤٦٢٢١٬٤٦٢- - - - - الإضافات خلال الفترة
٣١٬٧٧٠١٤٧٬٣٤٩٨٬٧٧٧٢٬٠١٦٥٬١٧٥٢٧٬٩٦٩٢٢٣٬٠٥٦م  ٢٠٢٥دیسمبر ٣١الرصید في 

الاستھلاك المتراكم 
)٦١٬٩٢٨(- )٣٬٦٦٩()١٬٤٦٥()٦٬٦٥٤()٥٠٬١٤٠(-م٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 

)٤٬٤٣٣(- )٢٩٢()٢٠٦()٨٠٣()٣٬١٣٢(-الاستھلاك خلال الفترة 
-)٦٦٬٣٦١(- )٣٬٩٦١()١٬٦٧١()٧٬٤٥٧()٥٣٬٢٧٢(

خسائر الانخفاض المتراكمة 
)٨٬٠٠٠(- - - - )٨٬٠٠٠(-٢٠٢٥ینایر ١رصید في ال

)٣٬٠٠٠(- - - - )٣٬٠٠٠(-خسارة انخفاض القیمة 
-)١١٬٠٠٠(- - - - )١١٬٠٠٠(

)٧٧٬٣٦١(- )٣٬٩٦١()١٬٦٧١()٧٬٤٥٧()٦٤٬٢٧٢(-م٢٠٢٥دیسمبر ٣١الرصید في 

صافي القیمة الدفتریة في  
٣١٬٧٧٠٨٣٬٠٧٧١٬٣٢٠٣٤٥١٬٢١٤٢٧٬٩٦٩١٤٥٬٦٩٥م  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

١٦

القروض ٨

یونیو  ٣٠
٢٠٢٦

(غیر مراجعة) 

دیسمبر ٣١
٢٠٢٥

(مراجعة) 

٧٤٢٬٦٦٨٧١٤٬٢٨٠الرصید الافتتاحي
٢٧٬٢٩٤-تسھیل التمویل المستخدم خلال الفترة/السنة 

٥٥٦١٬٠٩٤إطفاء أتعاب ترتیب القرض 
٧٤٣٬٢٢٤٧٤٢٬٦٦٨الرصید الختامي  

وقد  .  ملیون ریال سعودي مع البنك الأھلي السعودي٦٥٠م، قام الصندوق بتوقیع اتفاقیة تسھیل تمویل إسلامي بقیمة  ٢٠١٨نوفمبر  ٧في  
لصالح شركة التطویر العقاري للإدارة والتملك، وھي  فندق دبل تري باي ھیلتون الأندلس مول قام الصندوق برھن عقاري الأندلس مول و

. شركة تابعة مملوكة بالكامل للبنك الأھلي السعودي، وذلك كضمان مقابل تسھیل التمویل الإسلامي

م، ٢٠٢٠ملیون ریال سعودي كدفعة أولى من تسھیل التمویل الإسلامي. وخلال عام  ٢٥٥م، استخدم الصندوق مبلغ  ٢٠١٩أغسطس  ١في  
م، استخدم الصندوق مبلغاً ٢٠٢١ملیون ریال سعودي كدفعة ثانیة من تسھیل التمویل الإسلامي. وخلال عام  ٢٦٣استخدم الصندوق مبلغ  

قدره   قدره  ٢٠٢٢وخلال عام  .  ملیون ریال سعودي٤٣إضافیاً  إضافیاً  وخلال عام  .  ملیون ریال سعودي٣٠م، استخدم الصندوق مبلغاً 
قدره  ٢٠٢٣ إضافیاً  آخر على اتفاقیة  ٢٠٢٣أكتوبر  ٥وفي  .ملیون ریال سعودي٧١م، استخدم الصندوق مبلغاً  م، وقع الصندوق تعدیلاً 

تم استخدام مبلغ  .ملیون ریال سعودي ٦٥٠ملیون ریال سعودي بدلاً من  ٧٦٠تسھیل التمویل الإسلامي، حیث تمت زیادة مبلغ التسھیل إلى  
وبلغ الرصید  .  ، على التوالي٢٠٢٤و٢٠٢٥ملیون ریال سعودي خلال عامي  ٥٤ملیون ریال سعودي و٢٧٫٢٩إضافي من التسھیل قدره  

). ملیون ریال سعودي١٧م: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١(ملیون ریال سعودي ١٧م مبلغ ٢٠٢٦یونیو ٣٠غیر المستخدم كما في 

ویوفر تسھیل  .  م٢٠٢٦یونیو  ٣٠سنة، حیث كان من المقرر استحقاق أول دفعة في  ١٥في البدایة، كانت مدة تسھیل التمویل الإسلامي  
التمویل الإسلامي فترة سماح مدتھا خمس سنوات یتم خلالھا سداد الأرباح فقط. وبعد انتھاء فترة السماح، یتم سداد أصل التمویل على مدى

م، وقع الصندوق تعدیلاً على اتفاقیة تسھیل التمویل الإسلامي تم بموجبھ تغییر ٢٠٢٣أبریل  ٦وفي  عشر سنوات على أساس ربع سنوي. 
ویحمل التسھیل معدل عمولة یعادل سایبور مضافاً إلیھ ھامش سنوي، كما تمت مراجعة مدة التمویل  .  نوع التسھیل من الإجارة إلى المرابحة 

م، تم تعدیل مدة التمویل، وأصبح رصید التمویل  ٢٠٢٥وفي دیسمبر  .م٢٠٢٦بحیث أصبح كامل الرصید القائم مستحق السداد في یولیو  
. وعلیھ، تم الإفصاح عن كامل الرصید ضمن المطلوبات غیر المتداولة . م٢٠٢٩القائم مستحق السداد في یولیو 

ً ٪١٫٢٥یخضع التسھیل لمعدل ربح یعتمد على سایبور مضافاً إلیھ معدل عمولة متفق علیھ بنسبة   وتتضمن اتفاقیات التسھیل المذكورة  .  سنویا
الالتزام بھذه   معینة عند حدود محددة. ویقوم الصندوق بمتابعة  نسب مالیة  بین أمور أخرى، المحافظة على  تتطلب، من  أعلاه تعھدات 

البة الصندوق بسداد  التعھدات والتسویة مع البنك الممول في الوقت المناسب. وقد یؤدي أي إخلال مستقبلي بأي من ھذه التعھدات إلى مط
. التسھیل ذي الصلة قبل الموعد المشار إلیھ أعلاه



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

١٧

الزكاة  ٩

فیما یلي حركة مخصص الزكاة: 

یونیو  ٣٠
٢٠٢٦

(غیر مراجعة) 

دیسمبر ٣١
٢٠٢٥

(مراجعة) 
٣٤٥٣٤٥الرصید الافتتاحي

--المدفوعات خلال الفترة/السنة  
٣٤٥٣٤٥الرصید الختامي 

موقف الربط الزكوي: 

م، وتم الانتھاء من الربوط الزكویة حتى  ٢٠٢٢قدم الصندوق إقراراتھ الزكویة إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك للسنوات حتى عام 
م. وكان الصندوق یسدد الزكاة على أساس طوعي خلال السنوات السابقة، وقد قام حالیاً بإلغاء تسجیلھ. وبناءً علیھ، اعتباراً ٢٠٢٢عام 

م، سیقتصر دور الصندوق على تقدیم إقرار معلوماتي إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك یوضح احتساب الزكاة  ٢٠٢٣من عام 
. الواجب سدادھا من قبل مالكي الوحدات

المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة   ١٠

تعُد شركة الأندلس العقاریة الشركة المسیطرة النھائیة على الصندوق. 

تتكون الأطراف ذات العلاقة في الصندوق مما یلي، ویتعامل الصندوق مع ھذه الأطراف خلال السیاق الاعتیادي لأعمالھ: 

العلاقة اسم الشركة 
مدیر الصندوق  شركة الأھلي المالیة  

مدیر الصندوق مالكالبنك الأھلي السعودي 
مالك وحدات رئیسيشركة الأندلس العقاریة 

أتعاب إدارة الصندوق 

سنویاً من إجمالي موجودات الصندوق (استناداً إلى آخر تقییم) ناقصاً المطلوبات المتداولة للصندوق.  ٪١بدفع الصندوق أتعاب إدارة بنسبة  
تستحق أتعاب الإدارة كمتأخرات على أساس نصف سنوي. 

أتعاب الوكالة وإدارة العقارات 

بتاریخ   رئیسیة  تحویل  اتفاقیة  خلال  من  الصندوق  وبموجب  ٢٠١٧دیسمبر  ٢٥قام  عقاري".  الأندلس العقاریة "كوكیل  شركة  بتعیین  م 
فندق دبل تري باي  والاتفاقیة، یتم تعیین شركة الأندلس العقاریة لممارسة وتنفیذ وسداد جمیع الحقوق والالتزامات كوكیل للأندلس مول 

مول  الأندلس  قدره  ھیلتون  ثابت  مبلغ  الصندوق  یدفع  الوكیل  ٥٧٥٬٠٠٠.  خدمات  عن  العقاریة  الأندلس  شركة  إلى  سنویاً  سعودي  ریال 
المذكورة أعلاه. 

تقوم شركة الأندلس العقاریة أیضاً بإدارة الأندلس مول الذي یتحمل الصندوق أتعاب إدارتھ. 

. تمت ھذه المعاملات على أساس  بأسعار تجاریةأبرم الصندوق المعاملات التالیة مع الأطراف ذات العلاقة خلال السیاق الاعتیادي للأعمال 
شروط وأحكام معتمدة من الصندوق. تم اعتماد جمیع معاملات الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس إدارة الصندوق. 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

١٨

)  تتمة المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة (١٠

طبیعة المعاملات الطرف ذو العلاقة 
یونیو  ٣٠

م ٢٠٢٦
یونیو ٣٠

م ٢٠٢٥
(غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 

٩٬٤٥٧٩٬٧٧٠إیجارات محصلة بالنیابة عن الصندوق شركة الأندلس العقاریة 
٥٬٥٦٣٥٬٠٥١مدفوعات لشركة الأندلس العقاریة 

٤٬١٦٨١٬٣٩١مدفوعة بالنیابة عن الصندوق المصروفات الأخرى
التزامات مزایا الموظفین  – تحویل منافع الموظفین 

-١٢٥٢٬المحددة 
٥٬٨٧٠٨٬٥٦٦أتعاب إدارة محملة 

٢٨٨٢٨٨أتعاب وكالة محملة  

١٠٬٩٣٣١٠٬٦٣٨أتعاب إدارة محملة  شركة الأھلي المالیة  

٣١-رسوم خدمات محملة البنك الأھلي السعودي 
١٥٤١٥٤أتعاب ترتیب قرض محملة 

١٨٨-مدفوعات  

وفیما یلي المعاملات الھامة مع موظفي الإدارة العلیا: 

طبیعة المعاملة موظفو الإدارة الرئیسیون 
یونیو  ٣٠

م ٢٠٢٦
یونیو ٣٠

م ٢٠٢٥
(غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 

٥٠٥٠مجلس الإدارة بدل حضور اجتماعات تعاب أموظفو الإدارة الرئیسیون

نتجت الأرصدة التالیة المستحقة من/ إلى الأطراف ذات العلاقة عن المعاملات المذكورة أعلاه بتاریخ قائمة المركز المالي: 

المستحق للأطراف ذات العلاقة 

الطرف ذو العلاقة 
یونیو  ٣٠

م ٢٠٢٦
دیسمبر ٣١

م ٢٠٢٥
(مراجعة) (غیر مراجعة) 

٣٢٬٥٤٤٢١٬٦١١شركة الأھلي المالیة 
٤٬٤١١-شركة الأندلس العقاریة 
١٥٤-البنك الأھلي السعودي 

٣٢٬٥٤٤٢٦٬١٧٦

طراف ذات العلاقة الأمنالمستحق

الطرف ذو العلاقة 
یونیو  ٣٠

م ٢٠٢٦
دیسمبر ٣١

م ٢٠٢٥
(مراجعة) (غیر مراجعة) 

- ٤٬٤٥٨شركة الأندلس العقاریة 
- ٣٨٥البنك الأھلي السعودي 

٤٬٨٤٣ -



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

١٩

التقاریر القطاعیة ١١

لدى الصندوق أربع تقاریر قطاعیة، كما ھو موضح أدناه، وھي تمثل وحدات الأعمال الاستراتیجیة للصندوق. تقدم وحدات الأعمال  
الاستراتیجیة ھذه خدمات مختلفة وتدار بصورة منفصلة لأنھا تتطلب استراتیجیات إداریة وتسویقیة مختلفة. 

لكل وحدة من وحدات الأعمال الاستراتیجیة یراجع مدیر الصندوق تقاریر الإدارة الداخلیة على أساس ربع سنوي على الأقل. یصف  
الملخص التالي طبیعة العملیات في كل قطاع من قطاعات الصندوق: 

یتكون ھذا القطاع من الأندلس مول. قطاع التجزئة 
. فندق دبل تري باي ھیلتون الأندلس مول یتكون ھذا القطاع من قطاع الضیافة 
یتكون ھذا القطاع من برج سلامة وكیوبیك بلازا.قطاع المكاتب 

تمثل الأنشطة الإداریة للصندوق. عملیات الصندوق 

المعلومات المتعلقة بكل قطاع قابل للتقریر ھي كما یلي: 

یتم استخدام صافي الربح القطاعي قبل الزكاة لقیاس الأداء حیث یعتقد مدیر الصندوق أن ھذه المعلومات ھي الأكثر صلة في تقییم نتائج  
القطاع المعني مقارنةً بالشركات الأخرى التي تعمل في نفس الصناعة. 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

٢٠

(تتمة) التقاریر القطاعیة١١

فیما یلي ملخص للمركز المالي والأداء المالي لھذه القطاعات: 

للفترة المنتھیة 
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 

قطاع الضیافة قطاع التجزئة 
قطاع  

المكاتب 
عملیات  
قطاع الضیافة قطاع التجزئة الإجمالي الصندوق 

قطاع  
المكاتب

عملیات 
الإجمالي الصندوق 

٧٧٬٣٨٣١٠٬٩٥٣٢٩٬٤٧٩١٧٣١١٧٬٩٨٨٦٣٬٥٣٣٧٬٤٦٦١٩٬١٩٦١٩٩٠٬٢١٤الإیرادات من العقارات 
)٢٩٬٤٢٥()١٥٣()١٬٧٧٧()٨٬٦٩٥()١٨٬٨٠٠() ٣٢٬٠٠٤() ٦٦() ٢٬٢٦٦() ١٠٬٤٨٩() ١٩٬١٨٣(المصروفات التشغیلیة

مخصص الخسائر الائتمانیة 
- - - - - ) ٣٬٠٤٨(---) ٣٬٠٤٨(المتوقعة 

٩٬١٥٥)١١٬٨٨٣()٤٬٦٣٤()٣٬٦٦٠(٣٢٬٧٢٧٢٩٬٣٣٢) ١١٬٧٤٦(٦٬٧٣٢) ٢٬٣٤٦(٤٠٬٠٨٧صافي الربح/ (الخسارة) 

م٢٠٢٥دیسمبر ٣١م ٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 
(مراجعة) (غیر مراجعة) 

قطاع المكاتب قطاع الضیافة قطاع التجزئة 
عملیات  
قطاع التجزئة الإجمالي الصندوق 

قطاع  
قطاع المكاتب الضیافة 

عملیات 
الإجمالي الصندوق 

١٬٣٥٣٬٧٣٣١٥٣٬٣١٢٥٠١٬٠١٠١٬٥٧٦٢٬٠٠٩٬٦٣١١٬٣٦٤٬٢٠٠١٥٤٬٨٩٠٤٦٥٬٦٤٠٣٬٦٨٠١٬٩٨٨٬٤١٠إجمالي الموجودات 

٢٦١٬٩٥١١٦٬٨٨٤٥٤٢٬٢٣٧٣٣٬٧٦٧٨٥٤٬٨٣٩٢٦٩٬٧٨٦١٦٬٨٨٠٥٢٦٬٥٤٦٢٢٬٨٨٣٨٣٦٬٠٩٥إجمالي المطلوبات 

ات تأجیر الوحدات التجاریة على مدار الوقت، بینما یتم نقل السیطرة على  تتولد إیرادات الصندوق من العقود مع العملاء من خلال تقدیم خدمات تأجیر الوحدات التجاریة وخدمات الضیافة. یتم نقل السیطرة على خدم
خدمات الضیافة في نقطة زمنیة معینة. 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

٢١

الأثر على صافي الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة إذا كانت العقارات بالقیمة العادلة ١٢

م ٢٠٢٦یونیو ٣٠
(غیر مراجعة) 

دیسمبر٣١
م٢٠٢٥

(مراجعة) 

٢٬٢٠٣٬٠٢٣٢٬١٨٢٬٧٤١القیمة العادلة للعقارات  
٦٫٢(إیضاح والممتلكات والمعدات یخصم: القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة

) ١٬٩٢٦٬٣٠٣() ١٬٩٢١٬٩٩٨() ٧وایضاح 
٢٨١٬٠٢٥٢٥٦٬٤٣٨الزیادة في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) 

١٣٧٬٥٠٠١٣٧٬٥٠٠الوحدات المصدرة بالآلاف (بالعدد) 
٢٫٠٤١٫٨٧الإضافیة لكل وحدة وفقاً للقیمة العادلة (حقوق الملكیة)  صافي الموجودات 

(حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات قبل تعدیل القیمة  صافي الموجودات 
١٬١٥٤٬٧٩٢١٬١٥٢٬٣١٥العادلة

٢٨١٬٠٢٥٢٥٦٬٤٣٨(حقوق الملكیة) صافي الموجودات  الزیادة في 
(حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات بعد تعدیل القیمة  صافي الموجودات 

١٬٤٣٥٬٨١٧١٬٤٠٨٬٧٥٣العادلة 

صافي الموجودات العائدة لكل وحدة 
(حقوق الملكیة) لكل وحدة (ریال سعودي) قبل تعدیل القیمة  صافي الموجودات 

٨٫٤٠٨٫٣٨العادلة
الزیادة في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة (ریال سعودي) وفقاً للقیمة  

٢٫٠٤١٫٨٧العادلة 
١٠٫٤٤١٠٫٢٥(حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات بعد تعدیل القیمة العادلة صافي الموجودات 

التكلفة التمویلیة ١٣

یونیو ٣٠
م ٢٠٢٦

یونیو٣٠
م٢٠٢٥

(غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 

٢٣٬٣٤٤٢٤٬٧٤٦إجمالي التكلفة التمویلیة
٢٣٬٣٤٤٢٤٬٧٤٦التكلفة التمویلیة المحملة على الربح أو الخسارة  

ربحیة الوحدة الأساسیة والمخفضة ١٤

یتم احتساب ربحیة الوحدة الأساسیة والمخفضة بتقسیم ربح الفترة العائد إلى مالي الوحدات في الصندوق على المتوسط المرجح لعدد  
الوحدات العادیة القائمة خلال الفترة. 

م ٢٠٢٥یونیو ٣٠م ٢٠٢٦یونیو ٣٠
(غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 

٣٢٬٧٢٧٩٬١٥٥صافي ربح الفترة
١٣٧٬٥٠٠١٣٧٬٥٠٠المتوسط المرجح لعدد الوحدات العادیة القائمة (وحدة) 

٠٫٢٤٠٫٠٧ربحیة الوحدة الأساسیة والمخفضة 

إن ربحیة الوحدة المخفضة تساوي ربحیة الوحدة الأساسیة حیث لا توجد أدوات ذات ربحیة منخفضة لكل وحدة. 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

٢٢

توزیعات الأرباح  ١٥

م: ٢٠٢٦یونیو ٣٠

،  ریال سعودي للوحدة)٠٫٢٢ملیون ریال سعودي (٣٠٫٢٥م، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح بمبلغ  ٢٠٢٦مارس  ٣٠في  
. وتم سدادھا خلال الفترة

٢٠٢٥دیسمبر  ٣١

بمبلغ  ٢٠٢٤دیسمبر ٣١إلى  ٢٠٢٤یولیو ١، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح عن الفترة من ٢٠٢٥مارس ٢٥في 
.٢٠٢٥أبریل ٦ریال سعودي للوحدة. وقد تم دفع ھذه الأرباح في ٠٫٢٥ریال سعودي، بواقع ٣٤٬٣٧٥٬٠٠٠

الفترة من  ٢٠٢٥أغسطس  ٢٥وفي   الصندوق على توزیع أرباح عن  إدارة  مجلس  وافق  بمبلغ  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠إلى  ٢٠٢٥ینایر  ١، 
.٢٠٢٥سبتمبر ٧ریال سعودي للوحدة. وقد تم دفع ھذه الأرباح في ٠٫٢٠ریال سعودي، بواقع ٢٧٬٥٠٠٬٠٠٠

القیمة العادلة  ١٦

ي  القیمة العادلة ھي القیمة التي سیتم استلامھا مقابل بیع أصل ما أو دفعھا مقابل تحویل التزام ما ضمن معاملة منتظمة بین المشاركین ف
. السوق بتاریخ القیاس ووفقاً لظروف السوق السائدة بغض النظر عما إذا تم تحدید السعر أو تقدیره بشكل مباشر باستخدام أسلوب تقییم آخر 

ستویات  یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات سواء تم قیاسھا بالقیمة العادلة أو تم الإفصاح عن قیمھا العادلة في القوائم المالیة وفقاً لم
ككل. التسلسل الھرمي لقیاسات القیمة العادلة كما ھو موضح أدناه، إلى أدنى مستوى لقیاس المدخلات الذي یعتبر ھامًا لقیاس القیمة العادلة

أسعار السوق المدرجة والمعلنة (غیر المعدلة) في أسواق نشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة. : ١المستوى  
المدخلات التي یمكن ملاحظتھا أو تتبعھا بشكل مباشر أو غیر مباشر لأصل أو التزام بخلاف الأسعار المعلنة المذكورة في  :  ٢المستوى  
. ١المستوى 
المدخلات التي لا یمكن ملاحظتھا أو تتبعھا لأصل أو التزام. : ٣المستوى  

القیمة العادلة للأدوات المالیة  
یتعرض الصندوق للمخاطر نتیجة استخدام الأدوات المالیة. یوضح ما یلي أھداف الصندوق وسیاساتھ وإجراءاتھ نحو إدارة ھذه المخاطر  

والطرق المستخدمة لقیاسھا بالإضافة إلى المعلومات الكمیة المتعلقة بھذه المخاطر في القوائم المالیة المرفقة. 

لم تكن ھناك تغیرات جوھریة قد تعرض الصندوق لمخاطر الأدوات المالیة من خلال أھدافھ وسیاساتھ وإجراءاتھ نحو إدارة ھذه المخاطر  
والطرق المستخدمة التي تختلف عن ما تم استخدامھ في السنوات السابقة ما لم یذكر خلاف ذلك. 

تتكون الموجودات المالیة للصندوق من النقد وما في حكمھ، والذمم المدینة من عقود الإیجار التشغیلي، وبعض الذمم المدینة الأخرى.  - 
كما تتكون المطلوبات المالیة للصندوق من التمویلات، والمبالغ المستحقة للأطراف ذات العلاقة، والمطلوبات الأخرى.

الأدوات  -  ھذه  لطبیعة  الدفتریة نظراً  تقارب قیمھا  لجمیع ھذه الموجودات والمطلوبات المالیة  ترى إدارة الصندوق أن القیمة العادلة 
المالیة. 

خلال فترة التقریر. ٣أو ٢أو ١لا توجد تحویلات بین المستوى - 

العمولة   ذات  المالیة  والمطلوبات  للموجودات  العمولات  أسعار  في  للتغیرات  نتیجة  القیمة  مخاطر  في  للتغیر  المالیة  الأدوات  تتعرض 
. المتغیرة. تم ذكر معدل العمولة الفعلي وفترة إعادة التسعیر أو تاریخ استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة في الإیضاحات ذات الصلة 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٦یونیو ٣٠

المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) 

٢٣

الأحداث اللاحقة ١٧

الموجزة  لم تقع أي أمور حتى تاریخ اعتماد القوائم المالیة من قبل مجلس الصندوق قد تؤثر جوھریاً على القوائم المالیة الأولیة 
م.  ٢٠٢٦یونیو ٣٠والإفصاحات المتعلقة بھا للفترة المنتھیة في 

آخر یوم تقییم ١٨

م.  ٢٠٢٦یونیو ٣٠إن آخر یوم تقییم للفترة كان في 

الموجزة اعتماد القوائم المالیة الأولیة ١٩

). م٢٠٢٦اغسطس ١٠ھـ (الموافق: ١٤٤٨صفر ٢٧في من قبل مجلس إدارة الصندوق الموجزة تم اعتماد ھذه القوائم المالیة الأولیة  


