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دوق ـــات الصنـــومـمعل .أ
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                            Investment Fund Information الاستثمار صندوق معلومات
 

 اسم الصندوق: )1

 صندوق الأهلي العقاري
 

 الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها: )2

اســـتثمر الصـــندوق في مشـــروع تطو�ر عقاري يقع في 
�اض  نة ال� مدي جدة بحي الخمرة و جنوب  نة  مدي جنوب 

 بحي عكاظ.
 

 
 
 

  

1) Name of the Investment Fund 
 
SNB Capital Real Estate Fund 
 

2) Assets in which the fund is investing in 
 
The fund has invested in real estate development 
project located in Al Khomrah District, south Jeddah & 
OKAZ district south of Riyadh city. 
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 أداء .ب
 دوقــــالصن
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                                                                                          Fund Performance                       أداء الصندوق

 
 :الأخيرةمقارنة يغطي السنوات المالية الثلاث جدول   )1

 *بال��ال السعودي         

 
                                                                                                                                                      

      سجل الأداء )2
 ,العائد الإجمالي السنوي للصندوق لسنة واحدة، وثلاث سنوات .أ

 :س(سنوي)ومنذ التأسي خمس سنوات

 
 

 
 
 
 

Year 2025 2024 2023 السنة 

Net Asset Value (in millions of SAR) 57.45 57.38 44.44 ) مليون ��ال سعوديصافي قيمة الأصول( 

NAV per unit* 3.2695 383.26 782.52 صافي قيمة الأصول لكل وحدة* 

Highest price per unit* 3.2954 383.26 782.52 أعلى قيمة لسعر الوحدة 

Lowest Price Per Unit 3.2695 1802.8 2.4488 أقل قيمة لسعر الوحدة 

Number of Units (Thousands of Units) 17,580 17,580 17,580 ) ألف وحدةعدد الوحدات( 

Capital Distribution per Unit*  - - - *التو��عات الرأسمالية لكل وحدة 

Fees & Expense Ratio 1.42% 1.42% 1.46% نسبة الرسوم والمصروفات 

Percentage of borrowed assets from the total asset 
value, the period of their exposure period and due 
date (if any) 

- - - 
نسبة الأصول المقترضة من إجمالي قيمة 

، ومدة انكشافها وتا��خ استحقاقها (إن الأصول
 وجدت)

Period الفترة سنة سنوات 3 سنوات 5 منذ تأسيس 

Return% -67.3% -66.26% 30.26% 0.17% % (سنوي) عائد الصندوق 

*In Saudi Riyal 

1)  A comparative table covering the last (3) financial years: 

a) The total return for the fund for 1 year, 3 
years, 5 years and since inception 
(annualized): 

 

2)  Performance Record                                                                                                                 

*In Saudi Riyal 
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                  العائد الإجمالي السنوي للصندوق منذ التأسيس:  .ب

Year 2021 2020 2019 2018 2017 

 

2016 

 

2015 

 

2014 

 
 السنة

Return % -74.30% -11.67% -8.81% -10.32% -27.28% -19.92% 1.32% 8.78% الصندوق عائد % 

Year 
 2025 2024 2023 2022 

 السنة

Return% 0.17% 29.52% 0.40% 0.80% % عائد الصندوق 

 
 

مة   .ت مالي قي ندوق من إج ها الصـــ بة التكاليف التي تحمل نســـ
 الأصول:

 

 

Year  السنة المبلغ بال��ال السعودي % -النسبة المئوية 

Management Fee 0 0 الإدارة رسوم 

Administrative Fee 
0 0 

 الرسوم الإدا��ة

Other Fees and Expenses  
 ألف ��ال 1,045   %1.42

 الرسوم والمصا��ف الأخرى 

The Fund Manager has waived the 
management fee and therefore no 
fee was charged to the Fund 
starting from March 01, 2021 

�نا�ل مد�ر الصندوق عن رسوم الإدارة   
ستحقاق  سجيل أي ا وبالتالي لم يتم ت

تداء من  ـــوم اب هذه الرس بل  قا  1م
 2021مارس 

Special commission received by the 
fund manager during the period 

No special commissions were 
received  

 أي على الصندوق مد�ر يحصل لم
 .خاصة عمولات

العمولات الخاصــة التي حصــل عليها 
 مد�ر الصندوق

 
 

 
 
 
 
 
 
 

c)  The percentage of the Fund’s costs to the 
Fund total assets value: 

b)  The annual total return for the fund: 
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 :ةالتغييرات والتطورات الجوه��ة خلال الفتر )3
 

 التغييرات الأساسية/ التطورات الجوه��ة:  .أ
 لا �وجد •

 
 تغييرات غير أساسية خلال الفترة: .ب
 �وجد لا •

 
 تق��ر مجلس إدارة الصندوق السنوي )4

م ، 2025اجتماعين خلال العام  عقد مجلس إدارة الصندوق
 وتم مناقشة المواضيع التالية:

 
 أبرز مستجدات الصندوق •

 
 اخر التطورات بأصول الصندوق •

 
لا يزال طلب إجازة فيما يخص ارض ديراب بمدينة ال��اض  •

الصك المقدم إلى لجنة معالجة آ�ار الصكوك الملغاة 
 .هـ قائمًا1443/02/29والموقوفة بتا��خ 

 
الشركات تدعي  أحدالصندوق من قبل على أقيمت دعوى  •

ا�ر ذلك كلف  وعلى، ديراب % من الأرض10ملكيتها نسبة 
مكتب محاماة للرد على الدعوى، و عليه مد�ر الصندوق 

للصندوق بهذه الدعوى وانما  صفةافاد المكتب بانه لا 
  هي ضد مطور الصندوق.

 
معاملة اعتماد تم تقديم فيما يخص ارض كنوز بمدينة جدة  •

القرار المساحي لأمانة مدينة جدة، لنتمكن من �يع الأرض 
فور الا�تهاء من اصدار الكروكي التنظيمي كما ان 

المعاملة حالياً لدى إدارة القرارات المساحية حسب افادة 
  المطور.

 
 

 

  

3)  Changes and Material Development: 
 
a. Fundamental Changes and Material Development: 
• None 

 
b.   Non-Fundamental Changes: 
• None 

4)  Fund Board Annual Report: 
The Fund Board held two meetings during the year 2025, 
the following subjects were discussed: 
 
• Main updates relating to the Fund  

 
• Developments in the Fund’s assets  

 
• Regarding DERAB land “Riyadh City” The title deed 

approval request submitted to the Committee for 
Title Deeds on 29/02/1443 AH remains pending. 

 
• A lawsuit was filed against the fund by a company 

claiming ownership of 10% of the DERAB land. Due 
to that the fund manager appointed a law firm to 
respond to the case. Finally, the law firm confirms 
that there is no impact nor relation for the fund in 
that case at all. 

 
• Regarding Konoz Land in “Jeddah city” the developer 

has submitted an application to Jeddah City 
municipality in order to approve the updated land 
masterplan, upon this approval we can sell the land.  
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                                                               Risk Assessment Report        تق��ر تقويم المخاطر
  

 Risk Description Risk الوصف المخاطر

 مخاطر التطو�ر

سمالية من  سب رأ صندوق هو تحقيق مكا سي لل الهدف الرئي
خلال الاســتثمار في التطو�ر العقاري. تخضــع عمليات التطو�ر 

من المخاطر بما في ذلك، على ســـ�يل المثال  العقاري للعديد
لا الحصـــر، التــأخير في البنــاء أو تجــاوز التكــاليف أو الظروف 
كاليف المشـــروع. علاوة على  �د من ت قد ت� قاهرة، والتي  ال
ذلك، نظرًا لط�يعة الأصـــول الحالية (قطع الأراضـــي التي من 
ا لمخــاطر بــدء  المتوقع تطو�رهــا) ، يتعرض الصـــنــدوق أيضـــــً

ش شغال الم سيم إلى مناطق والإ ستلام التق روع الجديد مثل ا
صا��ح الحكومية الأخرى المطلوبة وتكاليف  والموافقات والت
بذلك. مع المشــــا��ع التي لم يتم متابعتها  التطو�ر المتعلقة 

 حتى الا�تهاء.

The Fund’s main objective is to achieve capital gains 
by investing in real estate developments. Real 
Estate developments are subject to numerous risks 
including, but not limited to delays in construction, 
cost overruns or force majeure, that may increase 
project costs. Moreover, given the nature of the 
existing assets (land plots which are expected to be 
developed), the Fund is further exposed to new 
project commencement risks such as the receipt of 
zoning, occupancy and other required governmental 
approvals and permits and development costs in 
connection with projects that are not pursued to 
completion. 

Development 
Risks 

 مخاطر التركز

٪ من حيــازات الصـــنــدوق عبــارة عن قطعتي أرض في 100
ال��اض وجدة. علاوة على ذلك، وبالنظر إلى قضية إلغاء ملكية 

كل الآن  جدة تشـــ فإن كنوز  ٪ من أصـــول 100أرض ديراب، 
 الصندوق العقا��ة. 

100% of the Fund’s holdings are 2 land plots 
located in Riyadh and Jeddah. Moreover, given the 
issue with the revocation of Riyadh Derab land’s 
title dead, Knoz Jeddah Land now constitutes 100% 
of the Fund’s real assets.  

Concentration 
Risk 

 مخاطر التقييم

يعتمــد تقييم الاســـتثمــارات العقــا��ــة على عوامــل مختلفــة 
ويمكن أن يكون من الصـــعب تحديدها. ومن ثم، هناك خطر 
يتمثل في أن القيمة السـوقية للصـندوق أقل بشـكل جوهري 
ــبب المبالغة في  ــوله. قد يكون هذا بس ــافي قيمة أص من ص
بب التغيرات في الظروف  ية بســـ تقييم الأصـــول الأســــاســـ

 السياسية والتنظيمية والسوق.الاقتصادية و

The valuation of real estate investments depends 
on various factors and can be difficult to establish. 
Hence there is a risk that the market value of the 
Fund is materially lower than its Net Asset Value. 
This might be due to an overvaluation of the 
underlying assets due to changes in economic, 
political, regulatory and market conditions. 

Valuation Risk 

 مخاطر السيولة

 توليد على الصندوق قدرة عدم مخاطر هي السيولة مخاطر
 علاوة. الوحدات مالكي على لتو��عها كافية نقدية موارد
 لا فقد للصندوق، المفتوحة الط�يعة إلى وبالنظر ذلك، على

 مالكي طلبات بتل�ية له يسمح وضع في الصندوق يكون
 .للاسترداد الوحدات

عقب الحدث الهام المتعلق �إلغاء صــــك ملكية ال��اض ديراب 
من قبل المحكمة العليا ، قرر مد�ر الصـــندوق تعليق الاشـــتراك 

Liquidity risk is the risk that the Fund may not be 
able to generate sufficient cash resources to 
distribute to the unitholders. Moreover, given the 
open-ended nature of the Fund, the Fund might not 
be in a position to satisfy unitholders redemption 
requests.  

Subsequent to the significant event related to the 
revocation of Riyadh Derab title deed by the 
Supreme Court, the Fund Manager has decided to 

Liquidity Risk 
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سترداد منه، وبالتالي  تقليل احتمالية انعدام في الصندوق والا
 السيولة السيولة لمالكي الوحدات.

suspend subscription and redemption of Fund Units 
and hence reducing the liquidity events for the 
unitholders. 

 مخاطر الأداء

 متوقع هو كما الأساسية الأصول أداء عدم في المتمثل الخطر
 أداء ضعف إلى بالتالي �ؤدي مما خاصة، عوامل بسبب

 .الوحدات مالكي على العوائد وانخفاض الصندوق
، بلغت قيمة الوحدة للصندوق  2022ديسمبر  31اعتبارًا من 

٪ عن سعر الوحدة 75��ال سعودي وهو ما يقل بنسبة  2.45
 الأصلي، ويعود ذلك إلى إلغاء صك أرض ديراب.

The risk that the underlying assets will not perform 
as expected due to idiosyncratic factors, which 
consequently leads to underperformance of the 
Fund and lower returns to the unitholders. As of 
31st December 2022, the Fund’s per unit value is 
SAR 2.51 which is 75% lower than the initial unit 
price because of the revocation of the titledeed. 

 

Under-
performance 

Risk 

ــر  ــد� ــر م ــاط ــخ م
 الصندوق

 التحكم أو في المشاركة فرصة الوحدات لمالكي تتاح لا قد
 ذلك في بما ، للصندوق اليومية القرارات أو العمليات في

 ، الصندوق مد�ر يتخذها التي والإجراءات الاستثمار قرارات
 .الصندوق أداء على تأ�ير لها يكون قد والتي

Unitholders might not have the opportunity to 
participate in or control the Fund's daily operations 
or decisions including investment decisions and 
actions taken by the Fund Manager, which may 
have an impact on the performance of the Fund. 

Fund Manager 
Risk 

الــــمــــخــــاطــــر 
 الجغرافية

 أو والضرائب؛ الجديدة الحكومية والسياسات اللوائح مخاطر
 أداء على سلبًا �ؤثر قد ، والاجتماعي السياسي الاستقرار عدم

 .الصندوق سيولة أو/  و الصندوق

The risk that new governmental regulation, policy 
and taxation; or political and social instability, could 
negatively impact the Fund's performance and/ or 
its liquidity. 

Country Risk 

الــــمــــخــــاطــــر 
 الاقتصادية

 أو والضرائب؛ الجديدة الحكومية والسياسات اللوائح مخاطر
 أداء على سلبًا �ؤثر قد ، والاجتماعي السياسي الاستقرار عدم

 .الصندوق سيولة أو/  و الصندوق

The risk that a deteriorated macroeconomic 
situation might negatively impact the performance 
and value of the underlying assets and 
consequently the Fund. 

Economic Risk 

 
 

 مخاطر الالتزام

 

 هذه تشمل. واللوائح والأنظمة بالقوانين الصندوق التزام عدم
 والتنظيمي القانوني الامتثال مخاطر: يلي ما المخاطر

 .والشرعي

Failure of the Fund to adhere to laws, rules and 
regulations. This risk includes:  Legal, Regulatory 
and Sharia Compliance risks. 

Compliance & 
Legal Risks 
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 القــوائــــم .ج
 المــــاليــــة

 
 
 

 
 

 القوائم المالية 
 

  مرفق.
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