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 ر ا ــــم ــــث ـت ـالاس
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                                          A) Investment Fund Informationار الاستثممعلومات صندوق   ( أ

 

 اسم الصندوق: (1

 صندوق الأهلي سدكو للتطوير السكني

 
 :الأصول التي يستثمر فيها الصندوق (2

استتتثمر الصتتندوق في ع تتوور عطوير سقايي ستتكني في 

ثمثة عجمعات ستكنية   عدينة جدة، حي الستمعة، ويتلل  ع 

  وحدة. 372 عحتوي

 

 

 

 

 

  

1) Name of the investment Fund: 

AlAhli SEDCO Residential Development 

Fund. 

 

2) Assets in which the fund is investing in: 

The Fund has invested in real estate 

development project located in Jeddah, 

AlSalama District. The project consists of 

372 residential units. 
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    B) Fund Performance                                                                               الصندوق   أداء  ( ب

 

 :جدول عقاينة يغطي السنوات المالية الثمث الأخيرة  (1

Year 2025 2024 2023 2022 2021  السنة 

Net Asset Value (in 
millions of SAR) 

71.72 109.4 179 250.3 272.5 
  عليون )   الصندوق   أصول   قيمة   صافي 

 (  سعودي   ريال 

NAV per Unit* 0.2989    0.4561 0.7461 0.8442 0.9191 
  لكل  الصندوق   أصول   قيمة   صافي 
 * وحدة 

Highest Price Per Unit* 0.3552 0.7472 0.8092 0.9285 0.9191  أسلى سعر وحدة 

Lowest Price Per Unit* 0.2989    0.4561 0.7461 0.8442 0.8987  أقل سعر وحدة 

Number of Units 
(Thousand Units) 

 سدد الوحدات )أل  وحدة(  296.463 296,463 239,927 239,927 239,927

Capital Distribution per 
Unit* 

 التوزيعات الوأسمالية لكل وحدة  - - 0.12 - 

Fees & Expense Ratio to 
the total assets value 

2.7% 2.5  % 2.7 % 0.7% 1.1% 
  ع    والمصووفات   الرسوم   نسبة 

 الصندوق جمالي أصول ا
Percentage of borrowed 
assets from the total 
asset value, the period 
of their exposure period 
and due date  

- - - - - 
  إجمالي   ع    المقترضة   الأصول   نسبة 
  وعاريخ   انك افها   وعدة   الأصول،  قيمة 

   استحقاقها 

 

 :يعا يليغطي  الصندوق سجل أداء (2

 

العائد الإجمالي الستتنوي للصتتندوق لستتنة واحدة، وثمث  .أ

 :وعنذ التلسيس، وخمس سنوات سنوات

 

 

Period 
 عنذ علسيس 

Since inception 
 الفترة  سنة  سنوات   3 سنوات   5

Return % -48.1 % -42.6 % -50.4 % -34.5%  % )سائد الصندوق )سنوي 

 

1) A comparative table covering the last (3) 
financial years : 

 

2) A performance Record that covers the following 

A. The total return for the Fund for 1 year, 3 

years, 5 years and since inception: 
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 العائد الإجمالي السنوي للصندوق عنذ التلسيس: .ب

Year 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 
 السنة 

Return % -34.5% -38.9% 2.6% -8.1% 1.6% 4.6% -4.2% -7.9% -1.3% 5.7% - 4.3 % 
 العائد % 

 

إجمالي قيمة  نستتبة التكالي  التي عحملها الصتتندوق ع   ت.  

 الأصول:

 

Fees and Expenses  )%( الرسوم والمصووفات  المبلغ بالريال السعودي  النسبة المئوية 

Management Fee 0% 0  يسوم الإداية 

Administrative Fee 0% 0 الرسوم الإدارية 

Other Fees and Expenses 
include: Property and 
facilities management, 
auditing, real estate 
appraisal and fund board 
of directors 

 عليون ريال2.44  2.5%

الرسوم والمصاري  الأخرى  

 وع مل: 

 والموافق،  الأعمك  إداية   أتعتتاب

  التتتقت تيتم  التحستتتتتابتتات،  عتواجتعتتة

 إداية   وعتتتجتتتلتتتس  التتتعتتتقتتتايي

 الصندوق

The Fund Manager has 
waived the management 
fee and therefore no fees 
were charged to the Fund 
starting from April 28, 
2019 

  

 يستتوم  س   الصتتندوق  عدير  تنازل

  عستتتجيتل  يتم لم وبتالتتالي  الإداية 

  هتتذ    عتقتتابتتل  استتتتتتحتقتتاق  أي

  أبتريتتل  28  عت   ابتتتتداء  الترستتتتوم

2019 

Special commission 
received by the fund 
manager during the period 

No special commissions 
were received during 
the period. 

 أي  على  الصللود    مدير  يحصلل   لم
 .الفترة  خلال خاصة عمولات

  حص   التي الخاصة  العمولات 
 الصود    مدير  عليها

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

B. The annual total return for the fund since inception: 

 

C. The percentage of the Fund’s costs to the 

Fund total assets value: 
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ورات  ــالتغييرات والتط . ج 
 ة خلال الفترة ـالجوهري

Changes and Material 
Development 
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  الفترة خلال  الجوهرية  والتطورات  التغييراتج(  

 

 

عوقيع اتفاقيات البيع عع شركة عزايد العقارية   رىج •

يوعًا    90"الم تري" وسيتم إكمال سمليات الإفواغ خمل 

هت  1446-12-6ع  عاريخ عوقيع الاعفاقية المبرعة بتاريخ 

 .م2-6-2025الموافق 

 

يجري المتايعة عع الم تري لاستكمال سمليات الافواغ    •

توزيع عتحصمت البيع سلى عستثمري الصندوق،  عمهيدًا ل

لطلب الم تري الحصول   انظوً  فواغ الإ سملية  علخرتوقد 

والتي  السكني  4سلى شهادة إتمام البناء للمجمع جايدينيا 

  لاستخواجها، يتطلب لها بعض الإجواءات الحكوعية

استخواج ضريبة  يتطلب لها إلى أن سملية الإفواغ   ضافةالإب

  لكل المفوزة  الصكوك تعدديةل نظوًا ؛ العقاريةالتصرفات 

   .سكنية وحدة 

 

دير الصندوق العناية في الرد سلى  عبذل  ي •

مك  ع  قبل  ع ة عالمقا القضاياجميع 

  عع الوحدات السكنية و ذلك بالتعاون

قد حكم لصالح بعض المدسي    و ي  عالمحا

حي     فيال واء،  سقد   وإلغاءبإسادة الثم  

   .اهمودس بردحكم لآخري  

 

C) Fundamental Changes and Material 

Development: 

 

• Seal purchase agreements has been signed 
with Tazaid Real Estate Company (the buyer) 
has been completed, and the title transfer 
procedures will be finalized within 90 days 
from the date of signing the agreement on 
6/12/1446 AH, corresponding to June 2, 
2025. 

 

• The Fund Manager is currently following up 
with the buyer to complete the title transfer 
procedures, in preparation for distributing the 
sale proceeds to the Fund’s investors. The 
transfer process has been delayed due to the 
buyer’s request to obtain a Building 
Completion Certificate for the Gardenia 4 
residential complex, which requires certain 
governmental procedures to be completed. In 
addition, the transfer process necessitates 
the issuance of the Real Estate Transaction 
Tax, given the multiplicity of subdivided title 
deeds for each residential unit. 

 

• The Fund Manager is diligently handling all 
claims filed by residential unit owners, in 
coordination with legal counsel. Judgments 
have been issued in favor of some claimants, 
ordering a refund of the purchase price and 
cancellation of the sale contract, while other 
claims have been dismissed 
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  إدارة  مجلس   تقرير  . د 

 ق السنوي الصندو 
Fund Board 

Annual Report 
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  D) Fund Board Annual Report                                       السنوي   الصندوق   إدارة   مجلس   تقرير .  د 

 

 

 

 

 

 

• The Fund’s Board of Directors held two 

meetings during 2025, during which the 

following matters were discussed: 

 
o Key updates on the Fund 

 
o Latest developments regarding the 

residential units 

 
o Updates on the lawsuit filed against the 

Fund’s developer 

 
o Costs related to structural reinforcement and 

remediation works 

 
o Developments in the legal case against the 

Fund’s developer 

 
o Claims filed by unit owners against the Fund 

Manager 

 
o Assessment of the independence of Board 

members and service providers 

 
o Complaints and claims raised against the Fund 

and the actions taken in response 

 

 

، وعم عناق ة 2025خمل العام  ي اجتماس  سقد عجلس إداية الصندوق •

 المواضيع التالية:

 

o أبوز عستجدات الصندوق   

o  آخر عستجدات الوحدات السكنية 

o  عستجدات الدسوى المرفوسة ضد عطوي الصندوق 

o عكالي  اسمال التدسيم والترعيم 

o .عطورات الدسوى المرفوسة ضد عطوي الصندوق 

o  المقاعة ع  قبل عمك الوحدات ضد عدير الصندوقالقضايا 

o  الخدعات  وعزوديعق يم استقملية أسضاء المجلس 

o  .ال كاوى والمقاعة ضد الصندوق و الإجواءات المتخذة حيالها 
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 تقرير تقويـم   . هـ  
 المـخـــاطـــر 

Risk Assessment 
report 
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  E) Risk Assessment Report                                                              تقويم المخاطر   تقرير .  ه ـ

 أجرى فريق إداية المخاطر عق يما لمخاطر الصندوق سلى النحو التالي: 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 

 
 
 
 

Type or Risk Risk Level Observations 

Distribution Risk Low 

Since inception, the Fund has distributed 

20% of invested capital. The Fund is not 

an Income Generating Real Estate Fund, 

hence has no distribution obligations 

during the life of the Fund. 

Exit Risk High 

The Fund term expired on 28 April 2023, 

and given the sale progress, it is 

challenging to sell all residential units 

and fully exit. 

Profit / Interest 

Rate (IR) Risk 
Medium 

The increase in interest rates globally 

and in Saudi Arabia would lead to a lower 

demand due to higher mortgage rates. 

This could have an adverse effect on 

sales and further delay the exit. 

Economic Risk High 

According to JLL, there’s upturn in Jeddah 
residential market shows an increase in 
demand though it is mainly driven by 
government supported real estate 
projects. However, it is not certain that 
such demand will continue. 

Valuation Risk  High 

The Fund is invested in Real Estate 

which is an illiquid asset and its valuation 

could be subject to error. Moreover, given 

the current uncertain property market 

environment and reduced level of 

transactions, there is an acute shortage 

of comparable evidence upon which to 

base the valuation. 

Compliance Risk Medium  
The Fund is in compliance with the 

Investment Funds Regulations. 

Legal Risk High 

The court issued the final ruling on 

Monday, 23/07/1444H corresponding to 

14/02/2023G, obliging the Developer to 

compensate the Fund for the costs of 

repairing the damage and for the 

engineering expert fees for a total 

amount of SAR 22,797,450. 

 نور المخاطر  حجم المخاطر  التوضيح 

  الصتتتندوق وزر الصتتتندوق، علستتتيس عنذ
 يعتبر  لا. المستتثمر  المال رأس  ع   23.4%

  يوجد ولا للدخل، عدرا صتتندوقا  الصتتندوق
 .عطلوبة دورية عوزيعات

 عنخفضة 
عخاطر 
 التوزيعات 

 أبريتتل  28  في  الصتتتنتتدوق  عتتدة  انتهتت 
  الوحتدات  جميع  بيع  يكون  وقتد  م2023

 .صعبا  السكنية
 عخاطر التخارج  سالية

  وفي  ستالميتا  الفتائتدة  أستتتعتاي  في  الزيتادة
  يستتتبب  قد  الستتتعودية  العربيتة  المملكتة

 الستكنية الوحدات سلى الطلب س  سزوفا
.  والأيبتا   الفتائتدة ععتدلات  ايعفتار  بستتتبتب

  المبيعتتات  سلى  ستتتلبتتا  ذلتتك  يؤثر   وقتتد
 .عحتمل علخر  إلى ويؤدي

 عتوسطة 
عخاطر أسعاي 

 الفائدة 

  الوحدات أستتتعاي فإن ال ال جي  حستتتب
  2022 في قويا  زخما شتتتهدت الستتتكينة
  ع   ولك .  الحكوعيتة  بتالبواع   عتدسوعتة

 .سيستمر   الزخم  هذا بلن المؤكد  غير 

 سالية
عخاطر 
 اقتصادية

 صعبة  سقارية  أصول  في  الصندوق  يستثمر 
  ع  الصتتندوق أصتتول عق يم  يتم.  التستت يل

  وقتتد  عستتتتقلي ،  سقتتارني   عقيمي   قبتتل
 وجود  سدم أن كما.  للخطل التق يم يخضتتع
 دقتة  سلى  يؤثر   قتد للمقتاينتة  قتابلتة وحتدات
 .التق يم

 عخاطر التق يم سالية

  الاستتثماي صتناديق بمئحة  الصتندوق  يلتزم
 .العقايي

 عخاطر الالتزام  عتوسطة 

 بتتتتتاريتتخ  التتنتتهتتائتتي  التتحتتكتتم  صتتتتتدي
  التتتتمتتتتوافتتتتق  هتتتتتتتتتتتتت23/07/1444
 شتركة عستؤولية  بثبوت م 14/02/2023

  عطوي  بصتفتها  التقصتيرية  للتطوير  ستدكو
  س  الصتندوق  بتعويض  وإلزاعها  الم توور
 في العيوب علتك  أضتتتواي  إصتتتم  عكتالي 
 الهنتتدستتتي  الخبير   أتعتتاب  وس   المبتتاني

  ريتتالا  22,797,450  وقتتدي   عتبتلتغ  ودفتع
 .سعودي

 سالية
المخاطر 
 القانونية

The Risk Management Division had conducted a risk 
assessment and the output was as follows: 
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 القــوائــــم  . و 

 المــــاليــــة 

Financial 

Statements 
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  F) Financial Statements                                                                           القوائم المالية.  و
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�½ó�ÓÔ�®¾°±²�Ó¾̄Â±�Ó»Ä­¾±²�³́­óÄ®±²É�ð³²ÄËÀ±²�½¿±́°±�ÌÄÖ́×±²�³²ÍÀ̧À°±²�½ó́Ê�½ó�³²¹Ô�®±²É�³́Ë́
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�³́ºÀÂ×°±²�	±
�½ó�́°µ�ðÓÔ±́°±²�ÕÖ²À­±²�·º�Ó­ó¹°±²����½ó�́°Ã�ÈÉÄ¾òÂ±�½±́°±²�ôÃ¹°±²�ðÓ»¹ÆÀ�±²�½Ë²À¾±²�·Ô°̧�ïº�ðÓ±Í́��ÌØÀòµ��¹×¼�Ó­ó¹°±²�ÓÔ±́°±²�ÕÖ²À­±²����ð́¾»�Ø�½óÉö÷����¹í°̄»Íø�ø�Â±�Ó»Ä­¾±²��¼́­óÄ¼É�½±́°±²��Ö²Í�É�ð�Ó¾̄����ÌØÍ́ò±²�½±́°±²�¹»¹­®Â±�ÓÔ±ÉÄ±²�¹Ô»́×°Â±��́­óÉ�ð�»Ǿ®±²�	±
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